ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.270
din 25 mai 2022
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:,,Cladire cu functiuni mixte in regim de inaltime P+2E",
Municipiul Arad, Calea Victoriei, nr. 16, pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare nr.
19210/ A5 /11.03.2022,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 14958/A5/11.03.2022, in conformitate cu
prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 19208/A5/11.03.2022, al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 05/11.03.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publica, republicata,

Luand in considerare adoptarea hotararii cu 13 voturi pentru, 7 voturi impotriva si 2 abtineri (22
consilieri prezenti din totalul de 22),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit. k),
art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Cladire cu functiuni mixte in regim de inaltime P+2E”, Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, pe
parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din
prezenta hotérare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urméatoarele date generale:

1.1. Beneficiar: ALATEALI SAAED;

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. Pro Urban S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh. Elvira
Serban, proiect nr. 32/2019;



1.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad si constituie
proprietatea privata a persoanei fizice ALATEALI SAAED si masoara o suprafata totala de 617,00 mp.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
2.1. Functiuni propuse prin PUZ:
2.1.1. Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand propunerea de construire a unei cladiri cu functiuni mixte in regim de inéltime
P+2E, cu acces pietonal din Calea Victoriei, respectiv acces pietonal si auto din strada Simion Barnutiu.
2.1.2. Functiunea dominanta:
- locuire — maxim 2 apartamente;
2.1.3. Utilizari permise, functiuni complementare zonei:
- prestari servicii;
- spatii comerciale;
- constructii aferente lucrarilor edilitare;
- platforme carosabile;
- parcare;
- lucrari edilitare;
- spatii verzi — plantatii de aliniament si protectie, gazon;
- Imprejmuiri.
2.1.4. Utilizari permise cu conditii:
- constructii care vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii
lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii interesati.
2.1.5. Utilizari interzise:
- activitati poluante in cladiri sau incinta;
- cresterea animalelor;
- activitati de depozitare a deseurilor;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
- nu se va construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene;
- nu se va construi in zona de protectie a conductelor de transport apa potabila, gaz, etc.
2.1.6. Interdictii temporare:
- nu este cazul.
2.1.7. Zonificare functionala:
L - zona de locuinte;
Ccr - zona pentru cdi de comunicatie;
SP - zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement;
IS - zona pentru institutii si servicii.

2.2. Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim admis: 70,00%;
e CUT maxim admis: 2,00.

2.3. Regimul de naltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este S+P+2E, cu indltimea maxima de 13,00 m (120,22 NMN).
Iniltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.
4883/365/06.04.2021.

2.4. Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Aliniamentul cladirilor in interiorul parcelelor se va face paralel cu laturile stinga-dreapta ale
proprietatii sau cu latura spate, la constructiile apropiate de aceasta.
Retragerile viitoarelor constructii vor fi urmatoarele:
- retragerea minima la frontul stradal (Calea Victoriei) — 0,00 m;
- retragerea minima fata de limita posterioara (str. Simion Barnutiu) — 3,20 m;



- retragerea minima fata de limita lateral dreapta (alipire de cladirea existentd) — 17,45 m;
- retragerea minima fatd de limita lateral stanga (nord) — 0,60 m.

2.5. Spatii verzi:
Pe teren este propus un procent de spatiu verde de 13,35% din totalul suprafetei incintei propuse spre
reglementare.

2.6. Parcdri :
Numarul locurilor de parcare propuse:
- 1 loc de parcare pentru spatiul comercial;

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament.

2.7. Circulatii si accese:

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

2.7.2. Circulatiile in zona studiata se efectueaza prin drumurile deja existente.

2.7.3. Accesul in incinta se realizeaza pietonal din Calea Victoriei, pietonal si auto din strada Simion Barnutiu.
2.7.4. Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicata.

2.7.5. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor respecta
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrérilor se vor realiza cu
respectarea prevederilor legale privind lucrérile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea
autorizarii constructiilor, dotérilor, etc.

2.8. Utilitati:

2.8.1. Se vor realiza brangamente la retelele edilitare existente in zona.

2.8.2. Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

2.8.3. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executdrii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, conform celor prevazute in contractele de vinzare-
cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajérile care se pot racorda la infrastructura edilitara
existentd cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finantare
asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

2.8.4. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone cu
functiunea zona rezidentiald, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.
Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul ALATEALI SAAED si se comunica celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Florin ILIONI Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. IF/IF Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 25.05.2022 Cod: PMA-S4-02






ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 142/11.03.2022

HOTARAREANT.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Cladire cu functiuni mixte in regim de indltime P+2E",
Municipiul Arad, Calea Victoriei, nr. 16, pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare
nr. 19210/ A5/11.03.2022,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 14958/A5/11.03.2022, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luéand in considerare raportul de specialitate nr. 19208/ A5/11.03.2022, a Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 05/11.03.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicat,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Cladire cu functiuni mixte in regim de inaltime P+2E”, Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, pe
parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad, conform documentatiei anexate, care face parte
din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiar: ALATEALI SAAED;

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
Elvira SERBAN, proiect nr. 32/2019;



1.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad si
constituie proprietatea privata a persoanei fizice ALATEALI SAAED si masoara o suprafata totald de
617,00 mp.

Art. 2. Se aprobd urmatoarele conditii de construire:
2.1. Functiuni propuse prin PUZ :
2.1.1. Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand propunerea de construire a unei cladiri cu functiuni mixte in regim de
inaltime P+2E, cu acces pietonal din Calea Victoriei, respectiv acces pietonal si auto din strada Simion
Barnutiu.
2.1.2. Functiunea dominanta:
- locuire — maxim 2 apartamente;
2.1.3. Utilizari permise, functiuni complementare zonei:
- prestari servicii;
- spatii comerciale;
- constructii aferente lucrarilor edilitare;
- platforme carosabile;
- parcare,
- lucrari edilitare;
- spatii verzi — plantatii de aliniament si protectie, gazon;
- imprejmuiri.
2.1.4. Utilizari permise cu conditii:
- constructii care vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii
lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.
2.1.5. Utilizari interzise:
- activitati poluante in cladiri sau incinta;
- cresterea animalelor;
- activitati de depozitare a deseurilor;
- lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
- lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice;
- nu se va construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene;
- nu se va construi in zona de protectie a conductelor de transport apa potabila, gaz, etc.
2.1.6. Interdictii temporare:
- nu este cazul.
2.1.7. Zonificare functionala:
L - zona de locuinte;
Ccr - zona pentru cai de comunicatie;
SP - zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement;
IS - zona pentru institutii si servicii.

2.2. Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim admis: 70,00%:;
e CUT maxim admis: 2,00.



2.3. Regimul de iniltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este S+P+2E, cu inaltimea maxima de 13,00 m (120,22
NMN). iniltimea maxima aprobata respecta prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Roméne
nr. 4883/365/06.04.2021.

2.4. Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Aliniamentul cladirilor in interiorul parcelelor se va face paralel cu laturile stanga-dreapta ale
proprietatii sau cu latura spate, la constructiile apropiate de aceasta.
Retragerile viitoarelor constructii vor fi urmatoarele:
retragerea minima la frontul stradal (Calea Victoriei) — 0,00 m;
retragerea minima fata de limita posterioara (str. Simion Barnutiu) — 3,20 m;
retragerea minima fatd de limita lateral dreapta (alipire de cladirea existentd) — 17,45 m;
retragerea minima fata de limita lateral stdnga (nord) — 0,60 m.

2.5. Spatii verzi:
Pe teren este propus un procent de spatiu verde de 13,35% din totalul suprafetei incintei propuse
spre reglementare.

2.6. Parcari :
Numarul locurilor de parcare propuse:
- 1 loc de parcare pentru spatiul comercial;
- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament.

2.7. Circulatii si accese :

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

2.7.2. Circulatiile in zona studiata se efectueaza prin drumurile deja existente.

2.7.3. Accesul in incintd se realizeaza pietonal din Calea Victoriei, pietonal si auto din strada Simion
Bérnutiu.

2.7.4. Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute In O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

2.7.5. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

2.8. Utilitati:

2.8.1. Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

2.8.2. Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

2.8.3. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, conform celor prevazute in contractele de vanzare-
cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de
finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.
2.8.4. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone cu



functiunea zona rezidentiala, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrdrile care se vor executa,
vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul ALATEALI SAAED si se comunica
celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. NI/DS
Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 19210/A5/11.03.2022

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Cladire cu functiuni mixte in regim de indltime P+2E ",
Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad

Beneficiar: ALATEALI SAAED;
Elaborator: proiectant general S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
Elvira SERBAN, pr.nr. 32/2019;

Avand 1n vedere:

- solicitarea inregistratd la Priméria Municipiului Arad cu nr. 85908 din 09.09.2021 de catre
ALATEALI SAAED;

- completdrile inregistrate la Primdria Municipiului Arad cu nr. 4841 din 21.01.2022 de catre
proiectantul general S.C. PRO URBAN S.R.L;

- raportul de specialitate nr............... T AS T i intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal,

- raportul informarii si consultarii publicului nr. ............. [ A5/ o , conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

-avizul tehnic Nr. al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1506/31.07.2019, se inainteazd spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad si
constituie proprietatea privatd a persoanei fizice ALATEALI SAAED, masoara o suprafata totala de
617,00 mp.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care si se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- realizarea unei ,, Cladiri cu functiuni mixte in regim de indltime P+2E”, pe parcela identificata prin
extrasul C.F. nr. 319500 - Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Cladire cu functiuni mixte in regim de iniltime P+2E", Calea
Victoriei, nr. 16, identificat prin extrasul C.F. nr. 319500- Arad si se propune construirea unei cladiri cu
functiuni mixte in regim de inaltime P+2E si masoara o suprafata totald de 617,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:
P.O.T.: 70,00%



C.UT.: 2,00

Regimul de 1ndltime maxim propus este S+P+2E, cu inaltimea maxima de 13,00 m (120,22 NMN).
Inaltimea maxima aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane nr. nr.
4883/365/06.04.2021.

Pe teren este propus un procent de spatiu verde de 13,35% din totalul suprafetei incintei propuse spre
reglementare.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Clidire cu functiuni mixte in regim de iniltime P+2E ", intravilan Mun. Arad,
Calea Victoriei, nr. 16, identificat prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad indeplineste conditiile pentru a fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. NI/DS

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 19208/11.03.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Cladire cu functiuni mixte in regim de inaltime P+2E",
Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad

- beneficiar: ALATEALI SAAED;
- elaborator: proiectant general S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
Elvira SERBAN, pr.nr. 32/2019

Incadrarea in localitate
Imobilul - terenul este situat in intravilanul Municipiului Arad, Calea Victoriei, nr. 16.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad si
constituie proprietatea privata a persoanei fizice ALATEALI SAAED si masoard o suprafata totala de
617,00 mp.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad, In vederea construirii unei cladiri cu functiuni mixte in
regim de indltime P+2E.

Accesul in incinta se realizeaza pietonal din Calea Victoriei, pietonal si auto din strada Simion
Barnutiu.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

- lanord — Calea Victoriei, nr. 18 — locuire si functiuni complementare;
- lavest — Calea Victoriei;

- laest — strada Simion Barnutiu;

- lasud - strada Simion Barnutiu.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand propunerea de construire a unei cladiri cu functiuni mixte in regim de
indltime P+2E, cu acces pietonal din Calea Victoriei, respectiv acces pietonal si auto din strada Simion
Bérnutiu.

¢ Functiunea dominanta:
- locuire — maxim 2 apartamente;
e Utilizari permise, functiuni complementare zonei:
- prestari servicii;
- spatii comerciale;
- constructii aferente lucrarilor edilitare;
- platforme carosabile;
- parcare;
- lucrari edilitare;



- spatii verzi — plantatii de aliniament si protectie, gazon;
- imprejmuiri.
o Utilizari permise cu conditii:
- constructii care vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor
de echipare edilitard aferente, de catre investitorii interesati.
o Utilizari interzise:
- activitati poluante 1n cladiri sau incinta;
- cresterea animalelor;
- activitati de depozitare a deseurilor;
- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Tmpiedica
evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice;
- nu se va construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene;
- nu se va construi In zona de protectie a conductelor de transport apa potabila, gaz, etc.
e Interdictii temporare:
- nu este cazul.

Zonificare functionala:

L - zona de locuinte

Ccr - zona pentru cdi de comunicatie

SP - zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
IS - zona pentru institutii si servicii

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim admis: 70,00%;
e CUT maxim admis: 2,00.

Regimul de inal{ime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este S+P+2E, cu inaltimea maxima de 13,00 m (120,22
NMN). iniltimea maxima aprobata respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane
nr. 4883/365/06.04.2021.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Aliniamentul cladirilor in interiorul parcelelor se va face paralel cu laturile stanga-dreapta ale proprietatii
sau cu latura spate, la constructiile apropiate de aceasta.
Retragerile viitoarelor constructii vor fi urmatoarele:
- retragerea minima la frontul stradal (Calea Victoriei) — 0,00 m;
- retragerea minima fatd de limita posterioara (str. Simion Barnutiu) — 3,20 m;
- retragerea minima fata de limita lateral dreapta (alipire de cladirea existenta) — 17,45 m;
- retragerea minima fata de limita lateral stanga (nord) — 0,60 m.

Spatii verzi:
Pe teren este propus un procent de spatiu verde de 13,35% din totalul suprafetei incintei propuse spre
reglementare.

Parcaje :
Numarul locurilor de parcare propuse:
- 1 loc de parcare pentru spatiul comercial;
- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament.



Circulatii si accese :
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Circulatiile In zona studiata se efectueaza prin drumurile deja existente.

Accesul 1n incintd se realizeaza pietonal din Calea Victoriei, pietonal si auto din strada Simion
Bérnutiu.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati: Se vor realiza brangsamente la retelele edilitare existente Tn zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, conform celor prevazute in contractele de vanzare-
cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de
finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone cu
functiunea zona rezidentiala, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa,
VOr respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 1506 din 31.07.2019,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM
010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 07038427/18.02.2021 31.07.2021
2. | Compania de Apa Arad S.A. 2196/04.02.2021 -
3. | Centrala Electrica de Termoficare Hidrocarburi 396/03.02.2021 03.02.2022
4. | Delgaz Grid SA 212847455/08.02.2021 08.02.2022
5. | Telekom Romania Communications 17/15.02.2021 -
6. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 7627/21.05.2021 -
7. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd "Vasile 625306/09.04.2021 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
8. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd "Vasile 625305/09.04.2021 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
9. | MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 129036/05.02.2021 -
Serviciul Rutier
10. | Administratia Nationald Apele Romane 19/18.03.2021 18.03.2023
Administratia Bazinala de Apa Mures
11. | Comisia pentru eliberarea autorizatiei/acordului 8803/21/03.03.2021 -
privind racordul la retelele tehnico-edilitare
12. | O.C.P.l. Arad PV 818/2018 -
13. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 4883/365/06.04.2021 06.04.2022
14. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 80/05.03.2021 -

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism din data de 18.11.2021 , s-a emis Avizul Tehnic nr. ....................

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata spre
analizare, dezbatere si decizie 1n sedinta Consiliului Local.

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Consilier,
arh. Nicoara loana

Director executiv,
arh. Dinulescu Sandra

VIZA JURIDICA



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de ALATEALI SAAED, cu domiciliul in judetul Arad, Mun. Arad, Calea
Victoriei, nr. 16, inregistratd cu nr. 85908 din 09.09.2021, respectiv a completarilor inregistrate cu
numarul 4841 din 21.01.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 05 din 11.03.2022
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Cladire cu functiuni mixte in regim de inaltime P+2E",
Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad

Initiator: ALATEALI SAAED

Proiectant: S.C. PRO URBAN S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: proiectant general S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu
drept de semnaturd RUR, arh. Elvira SERBAN, pr.nr. 32/2019

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

- lanord — Calea Victoriei, nr. 18 — locuire si functiuni complementare;
- lavest — Calea Victoriei;

- laest — strada Simion Barnutiu;

- lasud - strada Simion Barnutiu.

Prevederile P.U.G si R.L.U. aprobat anterior:
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR. nr. 6:
- subzona: Lmu 6¢ — subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban cu regim de inaltime
minim P+1 (P+M);
- reglm de construire: ........ccccueeue.. ;
- functiuni dommante locuire si dotar1 aferente;
-Hmax=..........
- POT max =70, OO %;
-CUTmax = ............. ;
- retragerea minima faté de aliniament = ....................... ;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = .............c..ccceee. ;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = ............cccccoeenenne

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

¢ Functiunea dominanta:
- locuire — maxim 2 apartamente;

e Utiliziri permise, functiuni complementare zonei:
- prestari servicii;
- spatii comerciale;
- constructii aferente lucrarilor edilitare;
- platforme carosabile;
- parcare;




- lucrari edilitare;

- spatii verzi — plantatii de aliniament si protectie, gazon;

- imprejmuiri.

Utilizari permise cu conditii:

- constructii care vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectudrii
lucrarilor de echipare edilitara aferente, de cétre investitorii interesati.

Utilizari interzise:

- activitati poluante in cladiri sau incinta;

- cresterea animalelor;

- activitati de depozitare a deseurilor;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- nu se va construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene;

- nu se va construi in zona de protectie a conductelor de transport apa potabila, gaz, etc.

Interdictii temporare:

- nu este cazul.

Zonificare functionala:

L - zona de locuinte

Ccr - zona pentru cdi de comunicatie

SP - zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
IS - zona pentru institutii si servicii

Indicatori urbanistici maximi propusi:
P.O.T. maxim admis: 70,00%;
C.U.T. maxim admis: 2,00.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de indltime maxim propus este S+P+2E, cu indltimea maxima de 13,00 m (120,22

NMN). Iniltimea maxima aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane
nr. 4883/365/06.04.2021.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Aliniamentul cladirilor in interiorul parcelelor se va face paralel cu laturile stanga-dreapta ale

proprietatii sau cu latura spate, la constructiile apropiate de aceasta.

Retragerile viitoarelor constructii vor fi urmatoarele:

retragerea minima la frontul stradal (Calea Victoriei) — 0,00 m;

retragerea minima fata de limita posterioara (str. Simion Béarnutiu) — 3,20 m;

retragerea minima fata de limita lateral dreapta (alipire de cladirea existentd) — 17,45 m;
retragerea minima fata de limita lateral stanga (nord) — 0,60 m.

Spatii verzi:
Pe teren este propus un procent de spatiu verde de 13,35% din totalul suprafetei incintei propuse

spre reglementare.

Parcaje:
Numarul locurilor de parcare propuse:
1 loc de parcare pentru spatiul comercial;



- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament.

Circulatii si accese :
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Circulatiile In zona studiata se efectueaza prin drumurile deja existente.

Accesul 1n incintd se realizeaza pietonal din Calea Victoriei, pietonal si auto din strada Simion
Bérnutiu.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executdrii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, conform celor prevazute in contractele de vanzare-
cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de
finantare asigurate de investitoril interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone cu
functiunea zona rezidentiala, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrarile care se vor executa,
VOr respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 18.11.2021
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz (conf. Legii nr. 350 din
6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizatd) si poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatda durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1506 din 31.07.2019, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu
red/dact/2ex/NI/DS

PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.14958 /A5/11.03.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism,cu modificérile si completarile ulterioare s-a Intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Cladire cu functiuni
mixte, in regim de indltime P+2E

Initiatorii documentatiei— Alateali Saaed

Amplasament — municipiul Arad, Calea Victoriei nr.16

Proiectant - SC PRO URBAN SRL, proiect nr.32, arh RUR Elvira Serban

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

Laetapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 68474/05.09.2019, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.U.Z

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
in data de 18.09.2019;

- anunful de intentie a fost afigat in data de 18.09.2019 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 27.09.2019 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa Inregistrata la Priméria Municipiului Arad, beneficiarii solicitd demararea
procedurii de informare si consultare a publicului pentru etapa 2, privind elaborarea propunerilor
documentatiei de urbanism;

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 10.02.2022.

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 10.02.2022, au fost depuse
fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 24.02.2022 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate.Au fost trimise scrisori de notificare catre proprietarii parcelelor invecinate din mun.Arad,
Calea Victoriei nr.14 si nr.18, str.Simion Barnutiu nr.1B, nr.2, nr.4 si nr.6;

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad
in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Director executiv arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier Angelica Giura 09.03.2022
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Ca urmare a cereni adresate de Alateali Saaed, Calea Victoriei, nr.16,inregistrati cu nr.68474 din
05.09.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nrbldin...@.l..?{@wa«g\%

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal-"Cladire cu functiuni mixte in regim de fniljime P+2E",
amplasament Calea Victoriei, nr.16, municipiul Arad, generat de imobilul identificat prin CF
nr.319500-Arad, categoria de folosin{i curii constructii in intravilan,in suprafati de 617 mp cu
respectarea urmdtoarelor condifii:
1.Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz
este delimitat :
- la vest: Calea Victoriei;
- la sud,est : strada Simion Barnutiu;
-la nord: zond de locuinte
Planul de reglementdri urbanistice $i cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism
PUZ.
2.Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servituti:
- functiune existentd conform PUG §i RLU aprobat prin HCLM Arad nr. 502/2018,in UTR nr.6:
-functiunea dominanti a zonei: locuire+dotdri aferente
-functiuni complementare admise zonei: spatii comerciale , prestin servicii
- functiune propusa: clidire cu functivni mixte in regim de Tniltime P+2E
3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime) :
Indicatoni urbanistici maxim existenti:
P.O.T. maxim = 70%;C.U.T. maxim = 0,60-0,90
Indicatori urbanistici maxim propusi:
P.O.T. maxim = 70%;C.U.T. maxim = 2,00
Indicatori urbanistici rninim propusi:
P.O.T. maxim = 70%;C.U.T. maxim = 1,60
Regimul maxim de inaltime propus S(DH-P+2E(M).
Inalfimea maxima a constructiei se va stabili prin avizul care se va obtine de la Autoritatea Aeronautici
Civild conform certificatului de urbanism nr. 1506 din 31.07.2019.
Functiuni propuse: locuire, spatii comerciale §i prestiri servicii
In urma analizarii documentatiei fn cadrul CTATU din data 12.09.2019 s-au facut urmatoarele
recomandAri:
*Constructia nou edificatd si aiba maxim 2 apartamente
*Constructia sd se amplaseze pe parceld astfel incdt sa fie respectate prevederile Codului Civil
*S4 se studieze relatia cu vecindtatea (inclusiv desfisurdri stradale, volumetrie, insorire)



*54 se Intocmeasca un studiu de Tnsorire din care 53 reiasa c3 prin amplasarea obiectivului

“ Cladire cu functiuni mixte in regim de indlfime P+2E” in pozitia $i volumetria propusi nu este
afectatd fnsorirea atat a constructiei propuse cit si a cladirilor situate in vecinatate, respectindu - se alin 1
al art. 3 al Ordinului 119/2014, si anume durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a tncperilor
de locuit din clidire si din locuintele invecinate”.

Studiul respectiv (piese scrise §i piese desenate) se va prezenta in etapa II de elaborare a
propunerilor PUZ 5i RLU atat pentru analizarea ei in cadrul sedintei CTATU cét §i in vederea indeplinirii
obligatiilor ce deriva din procedurile specifice de informare $i consultare a publicului Tn conformitate cu
prevederile Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/201 [
4.Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitifilor:

-accesele in incinta se vor face pietonal din Calea Victoriei si auto din strada Simion Bamnutiu,

-refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fir3 afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitifi a retelelor edilitare subterane;

-s¢ vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public.

-realizarea acceselor gi extinderea utilitdtilor se va face prin grija $i pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
-reglementarea spafiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 §i Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spaiilor verzi din
intravilanul localitdtilor

5.Capacitiifile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislafia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completirile §i modificdrile ulterioare) i Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.303/2016 cu modificarile §i completérile.
6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- cele specificate prin certificatul de urbanism nr.1506 din 31.07.2019.
7.0bligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivii din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligafiile ce deriva din
procedurile specifice de informare $i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. nr. 1506 din 31.07.2019, emis de Primdria Municipiului Arad .

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de..............

ARHITECT SEF
Arh. R Drigan

red/dact/2ex/HS/DS



CONCEPT STUDIU de

PROPUS OPORTUNITATE

Seara 101090 CLADIRE CU FUNCTIUNI
MIXTE in regim de inaltime
P+2E

ETUL ARAD
PRIMAR-::?HUTNICIFIULUI ARAD
ANEXA LA
AVIZUL DE OPORTUNITATE
ED_L_dm O\ 102015
XN e .

PLAN INCADRARE IN ZONA
FS.

Indlci si reglementari: | LEGENDA:

Regim maxim de inaltime admis: S+P+2E . :

Inaltimea maxima la cornisa 12,00 m Criterii de analiza ]

P.O.T. maxim admis: 70 % Elemente amplasament:

C.U.T. maxim admis: 2,00 —o—o— Limita zonei studiate

Reglementari propuse in incinta: lelta-lnc!nta propu-nen . .
Functiuni: Functiuni predominante in zona studiata:
Zona edificabila ) _ [ Zona locuinte cu functiuni complementare
Constructii cu functiune mixta (spatiu comercial .

si locuire) in regim de inaltime S+P+2E D Zona verde - existenta

Zona verde propusa Circulatii existente in zona studiata:
Circulatii propuse in incinta: mmm Circulatii

Parcaje auto propuse
Acces auto existent

Al; A2
BILANT TERITORIAL - INCINTA PROPUNERI Semnatura | Cerinta
EXISTENT PROFUS
TEREN AFERENT mp % mp | % Beneficiar: ALATEALI SAAED Nr pr.
1 | Constructii 106,21 |17.21| 32932 |5337 » mun. Arad, Cl. Vicloriei, nr, 16 32
2 |Platforme (parcaje, circulatii, etc.) 108,05 17,67 203,02 3z =
3 | Zone verzi amenajate 3889 | 631 | B4B6 |13,72 Numele Semmatura CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE | Faza
2 | Gracina 36265 |5881| 000 | 000 Sef proiect arh. Serban Elvira LT Scara in regim de inaltime P+2E 8.0.
TOTAL INCINTA 617 100 517 100 . . \\ 1 1: 1000 Pl
P arh. Serban Elvira ’ . or.
S : - CONCEPT PROPUS
Desenat arh. Serban Elvira N




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE 5
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»Vasile Goldis" AL JUDETULUI ARAD

Catre,
ALATEALI SAAED

Arad, Calea Victoriei, nr. 16, tel. 0744661508

NESECRET
Exemplarnr. A /2
Nr. 625305

Arad, 09.04.2021

La cererea dumneavoastrd cu nr. 625305 din 09.02.2021, prin care solicitati Acord favorabil de
protectie civili pentru investitia: PUZ — CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE iN REGIM DE
iNf‘\LTIME P+2E, cu amplasamentul in Arad,Calea Victoriei, nr. 16, vi comunicim ci se respecti
prevederile actelor normative care reglementeazd activitatea de protectie civili, motiv pentru

care vd emitem ACORDUL nostru favorabil pentru faza PUZ.

intrucat investitia nu are constructii cu subsol, aceasta nu face obiectul avizdrii/autorizirii
de protectie civild, conform prevederilor coroborate ale Legii 481/2004 (r) privind protectia civild, cu
H.G.R. nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarca
adaposturilor de protectie civild, precum si a celor la care se amenajeazi puncte de comanda de
protectie civila si cu cele ale O.M.A.L nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind

avizarea §i autorizarea de securitate 1a incendiu si protectie civild.

Cu stima,

INSPECTOR SEF

Calotel
S lafial %
=

Adresa: mun. Arad. str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD

Telefon: 0257 - 25.21.12 ¢ Fax: 0257 25.67.12
Email: isujarfa isuarad.ro

Se disemineazd pe suport hdrtic

NESECRET




REGLEMENTARI P.U.Z.
URBANISTICE CLADIRE CU FUNCTIUNI

Scara 1 : 1000 MIXTE in regim de inaltime
P+2E

PLAN INCADRARE INZONA

[LEGENDA: |

—o—o- Limita zonei studiate
== | imita incinta propuneri

Indici urbanistici i A
r L ProRs I I:l Zona loculnte cu functiuni complementare
MINIM MAXIM 7
o =i 0% 7777 Cladlre cu functiuni mixte (spatiu comercial si locuinte)
cuT 1,6 20 | = B 7Zonaveds 8 e e ‘
! L - Zona verde ! URBJHEL&R!‘E;%&"]I'{)& |
mmmmm Zona circulatil, circulatii pletonate, parm;e - DY ROARI
mmmm= Cculatll sl parcaje Incinta o o ;? L7/ - f
35361302 \\ Elvira
P SERBAN |
M,qr:\u URbI‘Y} . !
N SR . r‘s“ﬁh{g'_cj:mw.u
I‘7¢ “‘ ———— —_
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA BILANT TERITORIAL - INCINTA PROPURERI
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT o o o | % TEREN AFERENT mp % e | % Benefleiar: ALATEALI SAAED Nr pr.
1[Zona locumte st funciuni complementars] 1024518 [57 22| 995745 |5562 1 | Constructt 10621 {17.21| 320.82 [5337 mun, Arad, Cl, Vietoriei, or. 16 32
2 |Platiorme (parcajs, crcutats, ele.) B0768.21 |3394| 628154 | 3508 2 |Platforme {parcaje, circulalii, elc.) 10005 |17.67] 20633 (3328
3 | Zone verrl amenajate 156351 | 6.84 | 166586 | 8,30 | [3{Zone verm amenajate 3889 |e31| 8235 |1335 . CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE | Faza
TOTAL ZONA STUDIATA 17804.85 | 100 | 1780485 | 100 | [4[cradina 36285 |5681| 000 | 0.00 Sef proiect arh. Serban Elvira . Scara in regim de inaltime P4+2E P.U.Z.
TOTAL INCINTA 617 |00 ] ®17 | 100 Projectant arh. Serban Elvira 1: 1000 STICE PL nr.
: REGLEMENTAR] URBANI
Desenat arh. Serban Elvira 03

=



SITUATIA
EXISTENTA

Scara 1 : 1000

P.U.Z.

CLADIRE CU FUNCTIUNI

MIXTE in regim de inaltime

P+2E

PLAN INCADRARE IN ZONA

LEGENDA: |

—s—g-— Limita zonei studiate
—— Limfta incinta propuner]

Zona lpcuinte cu functiuni complementare

- Zona verde

I Zzona circulatil, circulatll pletonale, parcaje

A wlipa

/S R8361802 %
o .
JUi - e FRA S
1 .g.' I‘u bl\pjﬂ. ")
YUsRL .

3, RS

1
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0577

Elvira
$ERBAN
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iitectura, urhanism, design
volutiei ny. 71, JO2/1360/1994

Benefichar: ALATEALI SAAED
mun. Arad, Cl. Victariel, nr. 16

~_|Numele Semytura
Sef proiect arh. Serban Elvira o :
Proiectant |erh. Serban Elvira | 4 e
Desenat | arh. Serban Rlvira

CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE | Faza
Scara in regim de inaltime P+2E P.U.Z.
1: 1000 Pl or.
SITUATIA EXISTENTA 02




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplr . ) 12
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA g 62‘.’5;{)3“
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA .
Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Arad, 09.04.2021

Catre,
ALATEALI SAAED
Arad, Calea Victoriei, nr. 16, tel. 0744661508

La cererea dumneavoastrd cu nr. 625306 din 09.02.2021, prin care solicitati Acord favorabil de
securitate la incendiu pentru investitia: PUZ — CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE iN REGIM DE
INALTIME P+2E, cu amplasamentul in Arad,Calea Victoriei, nr. 16, , vii comunicim ci se respecti
prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de apfirare impotriva incendiilor, motiv
pentru care va emitem ACORDUL nostru favorabil pentru securitatea la incendiu.

intrucat investitia nu are clar stabilite suprafetele desfisurate ale destinatiilor spatiilor, nu vi
putem comunica dacd investitia face obiectul avizarii privind securitatea la incendiu la faza
D.T.A.C., conform prevederilor coroborate ale Legii 307/2006 privind apdrarea Impotriva
incendiilor, cu H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajiri care se
supun avizarii §i /sau autorizdrii privind securitatea la incendiu si cu cele ale O.M.A.L nr. 129/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si
protectie civila.

Cu stima, e

INSPECTORQS\EF
Co\f nel -

Cristian-N*ié&v" 8]

Se disemineazd pe suport hdrtie

NESECRET

Adresa; mun. Amad, str. Andrei Saguna, or. 66-72, jud. ARAD
Teleton: 0257 25.21.12 + Fax: 0257 25.67.12
Email. isujarig isuarad.ro




REGLEMENTARI

EDILITARE
Scara1: 1000

.' | LEGENDA: |
—o—o— Limita zonel studiate o) Cy ‘.‘”""s,fr. P —"
= Limita incinta propuneri %} R6361802 % i é;m.g:m '
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Relea gaz axisienta q
PRO URBAN S-R-&- Beneficiar: ALATEALI SAAED Nr pr.
‘arhitectura, urbanism, deslgn i mun._ Arad, CJ. Victariei, or, 16 32
Reval I, 71 4 4984 _ .
. |Nomele Se nua CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE | Faza
Sef proiect arh. Serban Elvira ) Scara | in regim de inaltime P+2E P.U.Z
Proiectant arh. Serban Elvira 1: 1000 PL or.
Desenat arh. Serban EI REGLEMENTARI EDILITARE 0d

P.U.Z.

CLADIRE CU FUNCTIUNI
MIXTE in regim de inaltime
P+2E
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REGLEMENTARI

URBANISTICE
Scara 1 : 1000

P.U.Z.

CLADIRE CU FUNCTIUNI
MIXTE in regim de inaltime
P+2E

| Indict urbanisticl propusi ]

Zona locuinte cu functiuni complementare

PLAN INCADRARE IN ZONA AT IS N
F.s. A/@; Ay T ﬂ*b\\
o Ty A% 2 @‘ -ﬁ‘;; \
o4y Blviea B, ;\ﬂ!
| LEGENDA: | Y gTPBAN
- artmiect ,c?
=o=gp- Limlta zonei studlate '- W L SDE ,.,.v-
—— Limita Incinta propuner ‘\;‘.jij?,,k >

------

Desenat arh. Serban Elvira

MINIM MAXIM > , .
s =it 70% 777 Cladire cu functiuni mixte (spatiu comercial si locuinte)
cUT 1,6 2,0 WUV B
: - Zona verde ! OSDiAL At 1iEc o8 |
mmam Zona cireulatii, circulatii pietonale, parcaje SRSY e LD RO,
M Cculstil si parcaje incinta G N o7y |
5 Y R6361802 "?\ Efvira s'
- SERBAN
{7:ay URBAN,) | SEReav |
-. SR . A1k "rf_g_f_t_:'_aw s
T‘?J 'y “‘\
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA BILANT TERITORIAL - INCINTA PROPUNERI
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT mp % mp % TEREN AFERENT mp % mp % Beneleiar: ALATEALI SAAED Nr pr.
1|Zona locunte st funcliuni complementare| 10246,18 | 57,22 | 9957.45 | 5562 1 |Constructi 10821 J1721| 32832 |S537%7 7 = i mun, Ared, Cl. Victoried, nr, 16 32
2 |Plattorme (parcaje circulahs, elc,) 8076.21 [3384| 828154 (3508 2 |Platforme (parcaje, circulalii. slc.) 10805 (1767( 20533 |3328 -——-——.—._.___..T____ %'
3 | zone verzi amenajate 1563.51 | 8.84 | 166586 | 8,30 | |3 |Zone verzi amenajate 3882 | 831 | 8235 |1335 | Numele F-mnatura | CLADIRE co FUNCTIUNI MIXTE | Faza
TOTAL ZONA STUDIATA 17804,85 | 100 | 17504 65 | 100 | |4 [Grading 362585 |58.81| 000 | 0.00 Sef project arh. Serban Elvira | Scara in regim de inaltime P+2E P.U.Z
TOTAL INCINTA 617 | 100 | 637 | 100 Phoiectant arh. Serban Elvira 1:1000 Pl nr.

— REGLEMENTARI URBANISTICE 03




SITUATIA
EXISTENTA
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Dragoi 2-4 Arad, judetul Arad Romania, cod postai 310178 tel: +40 257 270 B49
CIF/CUL: RO 1683483, ORC: J02/110/21.02.1991 +40 257 270 843
_apital varsat i subscris: 9.659.000 Lei fax: +40 257 270981
IBAN: RO72 RNCB 0015 0061 5684 0001 - BCR apacanal@caarad. 0

www.caarad.ro

27 D
S ‘-ﬁ_lg,\ program intre 8:00 - 16:00
; :

COO ; “IQNetL
ea..‘.;.-eu..,..i
1SQ 45001

Compania de ApD Aran

SERAEAD 5 ¥ P

1509001
2196_din _ (Y -07 2R/

Catre,

Alateali Saaed
Loc. Arad, str. Calea Victoriei, nr. 16

spre stiinta:
Q  SC Prourban Proiect SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cu nr. __ din __, sau proiectul de
urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg. la

COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 2196 din __01.02.2021__, prin care se solicita aviz de:
amplasament | @ |/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la faza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Intocmire PUZ ,,Clidire cu functiuni mixte in regim de iniltime P+2E”

Adresa obiectivului: Arad, str. Calea Victoriei, nr. 16
Beneficiar: Alateali Saaed

Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Calea Victoriei, nr. 16
Certificat de Urbanism nr. 1506 din 31.10.2019 _, in vederea intocmirii PUD/PUZ,

vd comunicdm urmatorul

acord
- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si aldturate prezentului Aviz privind propunerea din
Proiectant: SC Prourban Proiect SRL

Riaméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiintd, prezentul document.

Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmivea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economica pentru utilitatile publice
de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de canalizare.
in vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare retele publice de apa potabila,

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele retelelor de apa-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care
vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/i itorulv
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DELGAZ

grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

SAAED ALATEALLI

AVIZ FAVORABIL

212847455, 2/8/2021
Stimate domnule/doamna SAAED ALATEALI,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 212836331 din 2/1/2021, privind emiterea
avizului de amplasament pentru lucrarea PUZ-CLADIRE CU FUNCTIUNI
MIXTE IN REGIM P+2E din localitatea Arad , strada Calea Victoriei,
numarul 16, CF 319500 judet AR, in urma analizarii documentatiei depuse va
comunicam avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:

A. Conditii tehnice:

1.

2.

1/3

Traseele si adancimea exactd de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale se determina prin sondaje.

La executia lucrarilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati
inaintat, constructorul este obligat sa asigure distantele minime
intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
Nr. 462/05.06.2018.

Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui
A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
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incalzire, apa, canalizare si cabluri electrice pozate direct in pamant
sau canale de protectie si se vor lua masuri de etansare a acestora la
intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daca acestea nu sunt racordate
la gaz. Masurile de protectie a retelelor si brangsamentelor se vor stabili
de catre proiectant cu consultarea in prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, si vor fi incluse in
documentatia elaboratd de acesta. Se va respecta art.190 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 .

B. Conditii generale:
1. Vasuporta cheltuielile aferente realizarii lucrarilor de la punctul A.
2. Avand in vedere ca retelele de distributie au fost trasate orientativ pe

2/3

planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrarilor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la
predarea de amplasament si asistenta tehnica ori de cate ori este nevoie
pe perioada deruldrii lucrarilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A,,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara. Adancimea de pozare a
retelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m.

in cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incat,
au aparut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de
Urgenta S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si 0265-
200.928, si vor fi luate, totodata, primele masuri, pentru a impiedica
producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pana la sosirea
echipei de interventie. Daca prin sapatura a fost afectata izolatia retelei
de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda
avertizoare etc.), respectiv reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau
orice altd actiune mecanica, se va opri imediat lucrarea si se va solicita
prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea
defectiunii provocate si/sau constatate. Deteriorarea izolatiei atrage
dupa sine corodarea materialului tubular si aparitia defectelor de
coroziune, greu de depistat, care pot avea urmari grave (explozii); in
cazul in care se produce un asemenea eveniment, avand ca si cauza
deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrarii avizate de catre S.C.
Delgaz Grid S.A. izolatie care n-a fost refacutd, datorita faptului ca
executantul nu a anuntat reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A.,
beneficiarul _avizului va fi direct responsabil de producerea
evenimentului. In cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si
instalatiilor aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru
Operatiuni  Retea Gaz Timisoara, beneficiarul va suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

DEGR P03-01-02-F-03, ed.2
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Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular,
sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc.).

In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a ciror acoperire e
afectata de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioard si superioard a
conductei si pe o latime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei.

In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia In vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incat sd nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masurata de la generatoarea
superioara a conductei.

In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflatorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia
initiala. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de cdmine, a tijelor de actionare etc.

Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrarilor, se va
informa in scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz
Timisoara asupra datei la care e programata receptia.

Prezentul aviz este valabil pana la data de 2/8/2022 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism (sau document inlocuitor — Se va preciza
tipul si natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim
15 zile inainte de expirarea avizului initial.

in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.
Cu respect,

Rade
Coor

3/3

hal
scu-ricdalria

donator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara ~ Manage  cordare

Marius B ic-Dragota
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Nr. inregistrare
Data

CERERE
pentru acordarea avizului in vederea autorizarii executarii
constructiilor amplasate in vecinatatea
obiectivelor/sistemelor, aflate in exploatarea Delgaz Grid

1.Solicitantul
ALATEALI SAAED

(pentru persoane juridice se va completa §i numele reprezentantului legal)

cu domiciliul/ sediul in Arad str. __ Calea VICTORIEI

nr.___16 _jud. /sector Arad , tel/fax 0744 661 508
enyaplus@yahoo.com

adresa de e-mail

solicitd acordarea avizului in vederea autorizarii executarii constructiei:

PUZ - CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE in regim de inaltime P+2E
( descrierea lucrarii)
Calea VICTORIEI .. 16 4in |ocalitatea Arad

de pe strada

judetul Arad

amplasata in vecinatatea obiectivelor/sistemelor.
2. Date de contact:

a) (X aceleasi cu cele ale solicitantului avizului;

b) D reprezentant solicitant (in aceasta situatie, se vor completa obligatoriu datele de identificare de mai

jos):

tel/fax , e-mail

3. Destinatarul facturii si platitorul va fi:
a) @ acelasi cu solicitantul avizului;

b) D altul (in aceasta situatie, se vor completa obligatoriu datele de identificare de mai jos):

(pentru persoane juridice se va completa si numele reprezentantului legal)

cu sediul/domiciliul in , str. ,nr.

jud./sector , tel/fax

DEGR P03-01-02-F-01, Ed.2
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-i- En EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Direciia Executivll Tehnologie gi Informajie Romania
Divizia Rejea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Relea Pasivd
Compartimeniul Inventar de Rejea

Data: 15.2.2021 Aviznr 17

Catre: Alateali Saaed

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistratd sub nr. 11 /data 5.2.2021 1a S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., privind lucrarea ,, PUZ Clédire cu functiuni mixte in regim de
indltime P+ 2E Arad Calea Victoriei nr. 16 ”, vd comunicdm urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeaz3 sa se construiascd obiectivul mentionat, S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate retele §i echipamente de comunicatii electronice care s fie
afectate de lucrérile de construire.

Avand in vedere aceastd situatie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu
executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat -
beneficiarul va obtine avizul S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A,, in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementrii investitillor cu conditia inceperii executiei
lucrdrilor in termenul prevdzut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt
identificate elemente noi care s& impuna reluarea procedurilor de avizare prevézute de lege, necunoscute
la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acestora, dupa caz.

Taxa emitere aviz; achitat.

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Piaia Presei Libere nr 3-5, City Gate (Turnul de Nord), EL 7 - 18, Sector 1, 013702, Bucurelti, RomAnia

Telelon: +40 21 404 1234 | Internel; www telakom.ro

Nr Tnreg. Reg Com.: J40/8926/1997 | CUI: 427320, CIF: RO427320 | Capilal social subscrisli varsat: 318.464.490 lei
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr., 20425

Nr. 4883/ 365 din 06 APR 7771

ALATEALI SAAED

Adresa de corespondenta: Bucuresti, str. Vidra nr. 31, sector 6

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei
din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiinfarea Autoritatii Aeronautice
Civile Roméane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7 si 3.8 din Reglementarea
aeronautica civilh roméana privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente
obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta
siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei — RACR — AVZ editia 2/ 2020,
aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - cladire cu functiuni mixte in regim de inaltime P+2E, pe
terenul situat in intravilanul municipiului Arad, Calea Victoriei nr. 16, CF 319500 Arad, NR.
TOP./ NC 319500, judeful Arad. Amplasamentul este situat in zona Il de servitute aeronautica
civila a Aeroportului Arad, la 1337,10 m N fata de axa pistei 09 - 27 si la 2793,40 m E fata de
praguil 27, iar cota absoluté fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 107,22 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de ummatoarele coordonate geografice:
46°11'07,88" latitudine N; 21°18'36,79" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1506
din 31.07.2019;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 13,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 120,22 m (107,22 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +
13,00 m Inaltimea maxima a constructiei);

4. Fumizarea lafaza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a coteli
terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se
va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT
a
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania c 9
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208,15.72/ 21.233.40.62, E
Telex: LREBBYAYA, BUHTOYA, www.cas.ro g _‘;’...‘E&.’.,
150 9001:2015 n
e-mail: dir.gen@caa.ro o1

DG-SA-CA 172



N

Romanian CAA

S

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

9.

10.
11.

12.

13.

. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele de

fum rezultate prin arderea combustibililor;

. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;
. Este interzisa desfagurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta

traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face in recipiente acoperite;

Prezentul aviz nu poate servi la obfinerea Autorizatiei de Construire;

Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice riaspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei navigatiei

aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd si materiald a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevedem’e Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt

exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona
si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

" /DIRECTOR GENERAL
“y, <Nicolar STOICA

DG-SA-CA 2/



CET S.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A.
310169 ARAD, Bld. Iuliu Maniu nr. 65 - 71, CP 129, OP 10
[H] tel. 0257/307766, 0257/307775 fax: 0257/270407, 0257/280788
/ email: contact:@cetharad.ro, email: r.p@cetharad.ro
ARAD J02/1141/02.11.2009, RO 26176052 CONT IBAN ROS6 INGB 0016 0000 3746 8911

Proiectant S0 PROGYRLBAN PROECT <o/

FISA TEHNICA TERMOFICARE
in vederea emiterii AVIZULUI DE AMPLASAMENT

pentru obiectivul / lucrarea_ 7YX QLA IIEE Ot FUNCTIuAy' M/IRTE

1. DATE GENERALE

1. Baza Legald ; 5.C. CET HIDR RISA
Legea 325/2006 ,,Legea energiei™;
INTRARE NR

Legea nr.10-1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr.50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii; DATA ©>.0Z. ‘QOQ’{
Ordinul 91/2007 ANRSC;

HCLM Arad nr.59/2008;

Normativ PE 207/80;

Normativ I 13-2015;

Normativ I 9-2015;

Normativ NP-029-02;

Normativ NP-059-02;

Norma tehnicd privind delimitarea zonelor de protecie §i sigurantd aferentd capacitifilor energetice prin Ordinul
4/2007 al ANRE.

2. Continutul documentatiilor:

Certifical de urbanism (copie);

Extras din documentatia tehnicd al obiectivului / lucrarii, care s3 cuprindi obligatoriu urmatoarele:

a. Memoriu tehnic privind scopul/descrierea obiectivului/ lucririi i conditiile de executare - | exemplar;

b. In cazul solicitdrii avizului de amplasament pentru extindere, modificare refea si bransament gaze naturale
la condominii unde se intentioneazi montarea unui alt sistem de incilzire i preparare a apei calde de
consum, documentatia va cuprinde in mod obligatoriv urmatoarele:

+ Acordul de acces la refeaua de gaze naturale emis de distribuitor;
+Acordul vecinilor de apartament atit pe orizontald cit §i pe verticald cu privire la inten{ia de realizare
a unui sistem individual de incilzire;
+ Acordul scris al Asociatiei de Proprietari exprimat prin Hotarirea Adundrii Generale cu privire la
intentia de realizare a altui sistem individual/condominial de incalzire;
+ Documentatia tehnica care reconsiderd ansamblul instalajiei termice avizati de
furnizor. c. Planuri de incadrarea in zond, anex3 la CU - 2 exemplare;
d. Planuri de situatie al imobilului, scara 1:500 - 2 exemplare.
3. Durata de emitere a avizului:
Se calculeazd la 15 zile lucritoare de la data depunerii documentatiei complete la SC CET HIDROCARBURI SA.
Avizul este valabil 1 an de la data emiterii.
4. Date de identificare beneficiar lucrare :
Denumirea beneficiarului lucririi

ALATEALI SAAED

Persoana de contact BOGDAN GHEORGHE

Numir de telefon 0744 617 657

Nr. ordine de Inregistrare la Oficiul Comertului $i anul (pentru firme)

Codul fiscal (pentru firme}

Contul (pentru firme)

Banca (pentru firme)

II.CONDITII TEHNICE S1 RESPRICTII SPECIFICE LUCRARILOR / OBIECTIVULUI

a) Amplasament
b) Modificare Rejea/Brangament/racord (traseu, dimensiuni, cote)
¢) Retea/Brangament/racord nou (traseu, dimensiuni, cote)
d) Caracteristici tehnice care trebuiesc asigurate prin proiect

Mun. Arad, Calea VICTORIEL, nr. 16

PROIECTANT S.C. "PROURBAN PROIECT” S.R.L.
III.TAXA DE AVIZARE
- Temei legal - Decizia nr. 6/26.04.2013 a Consiliului de Administragie al SC CET HIDROCARBURI SA
- Valoarea taxei de avizare: 50 lei (Brd TVA inclus); Ve -
( ) NALABIL Fhef STH ML

- Modalitatea de plata: casieria SC CET HIDROCARBURI SA.

.od P5.10.00.01E
Ed.1 /Rev.3



310169 ARAD, Bld. Iuliu Maniu or. 65 - 71, CP 129, OP 10

H tel. 02577307766, 025T/307T75 fax: 0257/270407, 0257/280788
/ Ly email: contact: @cetharad.ro, emall: r.p@cetharad.ro
ARAD, | .-d

2/1141/02,11.2009, RO 26176052 CONT IBAN RO56 INGB 0016 0000 3746 §911
Vizind speciﬁcérile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a cerintelor de avizare, precum i
documentatia depusi pentru avizare, se acordi:

AVIZ FAVORABIL de AMPLASAMENT

cV S.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A.

Executirii lucrrilor/obiectivului specificat in fia tehnica fard / cu urmétoarele condifii:

Fasin 4 £ 12 _ — s _ _ o
JJ/L},%@/&W@ DAL A S5 00 g, szzga LR

inaintea executirii lucriirii, beneficiarul are obligatia de a anunta si solicita asistent3 tehnica din partea SC CET
HIDROCARBURI SA la numirul de telefon 0257-231367.

Data 1 4 2627

K7 e SC CET HIDROCARBURI SA
D:rectorGene?ﬁzi Inginer Sef
lin# Clulean Wicto ing. Sandru Marius-Fiorin
Sef Serviciu Tehnic Proiectare Intocmit
no MestenClaudia tehnician llea

Cod PS.10.00.01E
Ed.1/Rev.3



SC CET HIDROCARBURI SA

Avizam favorabil amplasamentu) propus.
Se vor respecta condhtiile impuse in fisa hine,.

Arad SERVICIUL #E*QF. PROIL{ITARE

D724 209 St

1

e el 204

—_— —E.—#\é?a CONFORM FOLOSINTEX

Nota Planul te situntie cConstitum wn extros de LULrRrea dr miroducere o toposirdu noolar soditar §
cangtutuirva bench dr dote urbone fn Nuncpril Arad, lucrare receptons ta Y aviailo de catre OC "] Arop

El'.glliptaiﬁgtiﬁi
EENEVICRAR:
LIV A _MNBIEF
)/

PLANDE
F. A ARAD
m | QT A L M
om0 .
(=] I
—— -y - ]
A
LA
TUL DE URBANIBM
CALEA VICTORIEL NR.1 ol .15 88 207
CF 319500 Arsd :
Nr. cadagtrel 319500 Mt L t
Suprafita conf. Cf=561mp = ——
Eoﬁngmnmmwaﬁ N
din care Co-277mp |
Ag=352mp \'

Cicrercer S AL CUEP -

PLANEA

01

ALATRAL] BAAED

LOC. ARD

&

& wonaT ERECUTANT:
Q@ cammcron

L0 sour

o o

= MQOLA

§ o

Q

| Beara PLAN DE SITUATIE
1:500 al inabifulul ditust in munieiplul Arnd,
= CALEA VICTORIEL NR.16







REGLEMENTARI '

EDILITARE cLADI
Scara 1 : 1000 MIXTE I

LEGENDA:

—o—o— Limita zonal studlate
= LimHa incinta propuneri

—@®— LES D4k

=A== Rates spu exisienix
—CM—  Canal manajer mdstend

——— Cana) phndal
Radas gaz wdsiants I

)87 }DMMA ]Numele
e — /@. 7.- ﬁmﬁéh E;E—EIEI'CC? 7,Elﬁ5;’bInE

Proiectant f_r.fﬂl Sertun ¥
Desenat arh. Serban I

F@« PRO URBA
L7~ | arhitectura, arbanism
B-dui Revolutie nr. 71, 4







Mamber of CIBO Fade wtlon

MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad-Romania-Bd.Revolufiel 75 RijR SIMTEX &
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 T
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro feosaa

COMISIA PENTRU ELIBERAREA
AUTORIZATIEI/ACORDULUI PRIVIND RACORDUL LA
RETELELE TEHNICO-EDILITARE

Nr. aa.ggozy_ o MR 411

Ciitre,
ALATEALI SAAED
ARAD,CALEA VICTORIEI nr.16

Referitor la: avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIE/ACORDUL.UI
PRIVIND RACORDUL LA RETELELE TEHNICO - EDILITARE pentru lucrarea ,,iINTOCMIRE PUZ
CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE iN REGIM DE INALTME P+2E” ARAD ,CALEA VICTORIEI

nr.16, ¢f.319500 ARAD, beneficiar: ALATEALI SAAED;
Urmare a adresei dumneavoastra Tnregistratd la Primiria Municipiului Arad cu nr.8803/04.02.2021, vi

comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintit3 cu respectarea prevederilor Hotirérii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotar4rii Consiliului Local al Municipiului Arad or.
136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare §i a urmitoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toaté perioada executiei lucririlor este interzisa depozitarea oriciror materiale pe carosabilul strazilor
afectate de lucrdri respectiv: CALEA VICTORIEI ,SIMION BARNUTIU ;

2.8e vor pastra accesele existente ;

3.Lucrérile propuse se pot executa numai dupd ob{inerea Autorizafiei de Construire;

4.Pe toat4 perioada executiei lucrdrilor se va semnaliza corespunzilor punctul de lucru;

5.Pe toatd durata lucririlor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor cu

handicap;

6. Domeniul public apar{inind Municipiului Arad afeclat de lucrdri, va fi readus la forma inifiali de citre
beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unititi agreate de cétre Primdria
Municipiului Arad,;

7. Sa respecte avizele 5i acordurile stabilite prin C.U. nr.1506 din 31.07.2019;

8. Pericada de garantie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urménd sa execute pe

cheltuiali proprie toate remedierile necesare apdrute pe parcursul perioadei de garangie;
9.Lucririle proiectate  vor respecta,prevederile continute Tn 0.G.nr.43/1997cu modificarile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;
10.In cazul Tn care pind la finalizarea lucrérilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
13672020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi

conform noilor reglementiri;
11.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRES,
Li, “
[ aje WOTUL
\ (hRAD
i
\‘(./{/ ‘
ey p8Y
Nume prenume Wemndtura , Data
Stefan Cozlac membru Iz
George Stoian membru E/ R Feof
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@-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 07038427 din 18/02/2021

Catre

ALATEALI SAAED, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAD, Calea VICTORIEI,nr. 16,bl. - ,sc. - ,et. - ,a&p. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 07038427 / 29/01/2021, pentru obiectivul
puz cladire cu f. mixtein reg de inaltime p+2e cu destinatia puz cladire cu f. mixtein reg de inaltime
p+2e situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Calea VICTORIEI, nr. 16
,bl. - et - ,ap. - ,CF319500, nr. cad. 319500.

In urmaanalizarii documentatiel pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 07038427 / 18/02/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 st NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; B. Sevor respecta: ord. ANRE 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ s copie dupa Avizul de amplasament,
faza PUZ; D. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent LES 20 kV, LES 0,4kV s cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim
0,6 m cf. NTE 007/08/00; E. Distanta minima admisibila de apropiere, masuratain plan orizontal,
intre cel mai apropiat element al cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastra(DESCHISA), terasa
propusa a se construi si conductorul torsadat, stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi de 1m cf. PE
106/2003; F. Dist. min. de apropiere mas. in plan orizontal, intre orice parte a cladirii pr. s
stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi Im, PE 106/2003; G. Dist. mas. pe verticala in zona de acces, intre
cond. inferior al LEA 0,4 kV ex. s partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003; H. In zonele
aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii
supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de
vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019 |. Dist. mas. pe orizontala intre peretele conductei
subterane de apa, canalizare s fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4kV sau orice element al
prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie de min. 2m (PE 106/2003). J. Dist. min.
mas. pe orizontala (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa
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subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4kV va fi egala cu
inaltimea stalpului (PE 106/2003); K. Dist. min. mas. pe orizontala (APROPIERE) intre
armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc.
s axul LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); L. Dist. de siguranta mas. in
plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, propusa si LES 0,4kV, LES
20kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), NTE
007/08/00; M. Dist. de siguranta mas. in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana
de apa, propusa si LES 0,4kV, LES 20kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; N. Dist. de sig.
mas. in plan vertical, in zona de inter sectie (TRAVERSARE) a conductei subterane de distributie
gaz pr.cu LES 20 kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; Conducta de gaze va
supratraversa de regula LES. In caz contrar, conducta de gaz se va protga in tub de protectie
prevazut la capete cu rasuflatori pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Unghiul
min. de traversare este 60°; O. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre peretele cond.
subterane de distributie gaz pr. si LES 20 kV, LES 0,4kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere
sevamarilal5mdacaLES20kV ex. este protgat in tub, cf. NTE 007/08/00; P. Dist. min. mas.
pe oriz. intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) pr. a se
construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice element al prizei de
pamant, va fi 5m, cf. PE 106/2003; Q. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile
metalice supraterane ale conductei de gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) s axul LEA 0,4 kV,
esteinaltimea stp. ex. in zona, cf. PE 106/2003;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara pentru
LESs LEA existentein zon&;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numa manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum s raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de dtanatura aferenteinstalatiilor electrice existentein zona;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilgjle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelel or electrice aflate sub tensiune si se valucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobatainitial), veti solicitalaoperatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** |n zona de aparitie anoului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta DA NuU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
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Racordarea |a reteaua el ectrica de interes public presupune urmatoarel e etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare lareteaua electricasi emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea s utilizator in termenul de valabilitate
a ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare lareteaua electrica si punereain functiune ainstalatiel de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiel de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finalaainstaatiel de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® [n cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1506 /
31/07/2019, respectiv pana la data de 31/07/2021.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care afost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de ZonaMT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Ing Sef ZONA MT/JT Arad . .
Stanca GabrielaMaria Signed Gabf;\ela ria Stan

Data: 02/2021 I9m43:44 CET

Verificat I ntocmit
Bora Gabrid Huruba Petrica
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala.........ccccccooeeveveiecceie i,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se vainscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus s retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii sevainscrie "Nu este cazul"

*** gp hifeaza casuta corespunzatoare situatiel, se specificatipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)



e — e

PUZ.

CLADIRE CU FUNCTIUNI

MIXTE in regim de inaltime
P+2E

07038427/29.01.21
2/2

b o S

. REGLEMENTARI

URBANISTICE
D) Scara 1 : 1000

oA T
JEAO S THE

LESZoKY

» P G UWer

810

- N_T,f,._v
; O A paff=
I = LD YRS IO 4 G pn i/
L =7 ol

v/

07038427
18.02.2021

Zona MT/JT Arad

izul mr,

W
o

q

£
4
3}
&
o

@ -distributie

[nsoteste av

Daw:

PLAN INCADRARE IN ZONA
- S




Zona MT/ST Arad

e —OF 38421

@-distributie

Banat
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g% BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA
e 4 EXISTENT PROPUS
oS TEREN AFERENT
MM mp % mp %
mn 1 Zona locuinte si functiuni complementare 10245 13 57,22 9957 45 55,62
2 Piatforme (parcaje, circulatii, efc ) 6076,21 3394 6281,54 35,08
3 Zone verzi amenajate 1583,51 884 1665,86 9.30
TOTAL ZONA STUDIATA 17904 85 100 17804 85 100
BILANT TERITORIAL - INCINTAPROPUNERI
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT
mp % mp %
1 Constructil 106,21 17,21 329,32 53,37
2  Patlorme (parcaje, circulati, etc.) 109,05 17.67 205,33 3328
3 Zone verzi amenajate 38,89 6,31 82,35 1335
4 Gradina 362,85 58 81 0,00 0,00
TOTAL INCINTA 617 100 617 ; 100
Indici urbanistici propusi
MINIM MAXIM _
B  Zona circulatii, circulatii pietonale, parcaje
POT 70 % 70 %
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ADMINISTRATIA NATIONALA

Nr. 1370 /OM/ 18.03.2021
F-AA-1

. APELE ROMANE”

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ARAD

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Nr. 19 din 18.03.2021

Privind proiectul: ,, P.U.Z. - CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE”,

1. DATE GENERALE:
o Solicitantul avizului:

e Proiectant general:

e Proiectant de
specialitate:

o Beneficiar:

e |Investitie:

e Forma de proprietate:

e Amplasam. punct lucru:
e Bazin hidrografic:

e Corp apa subterana:

e Corp apa de suprafata:

Categoria corpului de

apa:

¢ Tipologie corp de apa:

¢ Stare ecologica/potential
ecologic:

e Stare chimica:

e Capacitati:

¢ Regim de functionare:

intravilan municipiul Arad, jud. Arad
Cod cadastral: 1V-1.000.00.00.00.00.

ALATEALI SAAED., permis de sedere RO nr. 0449010, cu
domiciliul in mun. Arad, str. Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad;

S.C. PRO URBAN S.R.L., B-dul. Revolutiei, nr. 71, ap. 13, mun.
Arad, CUI: 6361802, J02/1360/1994, tel. 0744-997 597:

S.C. DEMETRA MILORAD CO S.R.L. (Certificat de atestare
M.M.A.P. Ne. 186 din 16.10.2018 }, Satu Mare, Nr. 371, , jud. Arad,
C.U.I. 24864802, J02/2137/2008, tel. 0721192916, fax:
0357423279 e-mail: office@demetramilorad.ro;

ALATEALI SAAED., permis de sedere RO nr. 0449010, cu
domiciliul in mun. Arad, str. Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad;

Investitie noua.

Capital privat.

Intravilan municipiul Arad, jud. Arad

Bazin Hidrografic Mures, rau Mures, mal drept, cod cadastral
1IV-1.000.00.00.00.00.

ROMU20/ Conul aluvial Mures (Pleistocen superior - Holocen).

RORW4.1_B10/Mures.
CAPM;

2 ELE ROMANE

ADMINL ALINALA DE APA MUREY
Cod RO10a: SIST “NARIRE
BUN: __VIZs i . MESCHIMBARE
BUNA;

Suprafata totala teren; 617 mp;

- locuinte - 24 ore/zi, 365 zile/an; 4 persoane;
- spatiu comercial - 8 ore/zi, 250 zile/an; 2 persoane.

Cod Fiscal: RO23719936
Cod IBAN: RO32TREZ476502201X014909
Trezoreria Targu Mures.

Adresa de corespondenti

Str. Liviv Rebreanu Nr, 101, Cod postal 310414, Arad

Centrala Tel.: 0257 / 280362; 281849

Dispecerat Tel.: 0257 / 280355; 0745 534 875;

Fax: +40 257 280812

Email: secretariat@sgaar.dam.rowater.ro;
dispecer.sgaar@sgaar.dam.raowater.ro
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2. NECESITATEA S| OPORTUNITATEA LUCRARII:

2.1. Scopul investitiei
Cladire cu funcliuni mixte va crea noi locuri de muncé si va asigura continuitatea dezvoltrii zonei prin

facilitarea accesului locuitorilor la functiuni complementare diverse, in special functiuni comerciale.

2.2. Situatia actuala

Terenul supus reglementarii este teren lipsit de sarcini avand o suprafatd de 617 mp alcatuit dintr-
o singura parcela conform Extrasului C.F. nr. 319500, Arad, constituind proprietatea privata a d- lui
ALATEALI SAAED, aflat Tn intravilan municipiul Arad, jud. Arad.

e Vecinatatile amplasamentului sunt:
- La V: str. Calea Victoriei;
- La S-E: str. Simion Barnutiy;
- La N: zona de locuinte;

¢ Accesul la amplasament
Accesul la zona studiati se face din strada Calea Victoriei.

2.3. incadrarea in clasa de importanti

in conformitate cu STAS 4273-83, clasa de importantd a constructiei este IV, iar categoria de
importanta a obiectivului este 4.

3. ELEMENTE DE COORDONARE S| DE COOPERARE
Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate sa fie in concordanta cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura $i amploarea investitiei si conditiile concrete de functionare, s nu
prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.
Proiectul analizat nu influenteaza schema directoare de amenajare si management ai Bazinului
Hidrografic Mures.
» Pentru aceasta investifie exista Certificat de urbanism nr, 1506 din 31.07.2019 privind P.U.Z. Si
RLU aferent, emis de catre primaria municipiului Arad, judetul Arad.
e Acord Ne 2196 din 04.02.2021 al C.A.A):
- are in exploatare retele publice de apa potabilj;
- are n exploatare retele publice de canalizare menajera.

*

Urmare solicitarii $i documentatiei tehnice inaintate cu adresa Nr. FN/12.03.2021 si inregistrat la
S.G.A. Arad sub Nr. 1370/12.03.2021, tindnd seama de prevederile Schemei de amenajare a Bazinului
Hidrografic Mures,

In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 si a Legii 310/2004 pentru modificarea
si completarea Legii Apelor nr. 107/1996, a Ordonantei de Urgenta nr. 73/29.07.2005 pentru
modificarea i completarea Ordonantei de Urgentd nr.107/2002 privind infiintarea AN, ,Apele
Romane” si al Ordinului Ministerul Apelor si Padurilor nr. 828/2019, de emitere, modificare, retragere si
suspendare temporard a avizelor de gospodirire a apelor,

se emite:
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Privind proiectul: ,, P.U.Z. - CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE”,
intravilan municipiul Arad, jud. Arad
conform documentatiei, in care se prevede: T ROMANE

JALINALA DE APA MURES
GUSFODARIRE
ARAD

VIZAT v :SCHIMBARE |

ADM©
SISTE.




1. Organizarea edilitara a unei suprafete totale de 617mp, care cuprinde:
¢ Bilant teritorial incinta propusa:

(I:Irrt ] Destinatie teren: < mpl_EfStent % = mp_Pio us%
1 | constructii 106,21 17,21 | 329,32 | 53,57
2 | platforme (parcaje circulatii, etc.) 109,05 17,67 | 205,33 | 33,28
3 | zone verzi amenajate 38,89 6,31 82,35 13,35
4 | gradina 362,82 58,81 0 0,00 |
TOTAL GENERAL: 617 100 617 100 |
¢ Indicatorii urbanistici propusi:
Indicatori de parceld maximi Existent p':):’;‘s ;Ionp;us
Procentul maxim de ocupare a terenului; POT max. <%> 70 70 70 B
| Coeficientul maxim de utilizare a terenului; CUT max. | 0,60-0,90 2 1,2

e Regim de indltime:
Regimul de naltime maxim propus: S (D) +P + 2E (M).

2. Descrierea lucrarilor de investitii propuse:

a. Functiunea dominanta - functiunea de zone de locuinte;

b. Functiunile complementare admise ale zonei:

- zona prestari servicii;

- activitati comerciale.

Scopul principal al studiului il reprezinta stabilirea conditiilor pentru modificarea indicatorilor urbanistici
maxim existenti prin:

- utilizarea functionald a terenului in relatie cu planurile de urbanism aprobate in zon;

- realizarea lucrérilor tehnico-edilitare necesare creérii unei functionari adecvate a obiectivelor propuse,;
- amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

In acest sens interventiile urbanistice pe amplasament se refera la:

- realizarea unor constructii cu specific mixt; comercial si de locuire:

- asigurarea in incinta a platformelor carosabile si a parcajelor;

- asigurarea de spatii verzi amenajate;

- echiparea tehnico-edilitara

- modul de utilizare al terenului si relatia cu vecinatitile.

3. Descrierea obiectivelor P.U.Z. — ului
- constructii cu destinatia locuinta individuala — 2 buc
- constructie cu destinatia spatiu comercial — 1 bug;
- parcaje auto - 2 buc
- spatii verzi amenajate

_ . " . S vt Lt ANE
circulatii carosabile ADMINISTRAT  AZiNALA D1 APA MURES
- amenajare acces smEMm * BUSFODARIRE

af V1 AHAU

V17 \l o Mﬂ%&

- sistemaltizare teren

4. Dotdri hidro-edilitare
4.1. Alimentarea cu apa
e Sursa: de [a retea in sistem centralizat ( Acord CAA nr. 2196 din 04.02.2021)

Alimentarea cu apa potabila a obiectivului se va realiza din sistemul centralizat a municipiului Arad.
® Reteaua de distributie a apei potabile propusa se va reaiiza din teava de polietilens de inalta
densitate ( PEID PE 100, SDR17, Pn10bar, D=125x7,4 ), si se va monta ingropat la 0 adancime de 1,2
m sub cota terenuluiamenajat, intr-un pat de nisip.

e Utilizarea apei:

- Apa in scop igienico-sanitar si potabil
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¢ Cerinta estimativa de apa din reteaua in sistem centralizat:

SCop Qemn Q s meg Q s max Vén Van med Van

min mMax

m/zi I's m3/zi I/s m3/zi I’'s m? m? m?

igienico — sanitar si potabil | 0,618 | 0,0072 | 0,742 | 0,0113 | 0,890 0,0137 | 226 257 308

Q orar max= 0,147 m?h = 0,041 l/s

4.2. Apele uzate

Apele uzate fecaloid — menajere vor fi dirijate printr-o retea de canalizare unitara conectata la
reteaua existenta Calea Victoriei.

e Debite de apa uzatid evacuate

caracteristica Q vz, max Van | Vanmed | Van
Q uz min Q uz. med )
min max
m®/zi /s m¥zi | s m¥/zi I/s m? m | m
apa fecaloid menajerd | 0,618 | 0,0072 | 0,742 | 0,0113 [ 0,890 | 0,0137 | 226 | 257 | 308 |

Q orar max= 0,147 mh = 0,041 lis

4.3. Apele pluviale
Apele pluviale conventional curate provenite de pe constructii si platforme vor fi colectate prin

igheaburi, burlane si rigole urménd a fi evacuate gravitational in canalizarea pluviald din zona Calea
Victoriei.

4.4, Conditii de calitate ale apelor evacuate
Apele uzate menajere rezultate de pe amplasamentul studiat si evacuate in canalizarea menajers
a Municipiului Arad, se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti, in limitele stabilite de
normativul NTPA 002/2005.
Apele uzate pluviale deversate in canalizarea menajerd a Municipiului Arad, se vor incadra in
limitele stabilite de normativul NTPA 001/2005.

*

Obligatii:

Prezentul aviz nu se refera la forma de proprietate asupra terenuriior si nici la alte
reglementari urbanistice ci doar strict la aspectele de gospodarire a apelor implicate de planificarea
urbanistica propusa.

in caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevazute prin Planul Urbanistic
Zonal, acest lucru se va notifica catre emitent si se va supune, dupa caz, procedurii legale de
reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.

Avizul de gospodarire a apelor isi mentine valabilitatea panz la obtinerea P.U.Z. -ului (maxim 24
de luni), daca au fost respectate prevederile Inscrise Tn aviz; in caz contrar avizul isi pierde
valabilitatea.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului,

impreuna cu un exemplar din aviz. o 3
3';1‘\
TN

orin
h
A |
Ing. sef . Sef birou G.M.P.R.A,
Ing. Ostafe Marcel -“"/ Ing} Arigelica Romvari

INTQCMIT,
ing. Stefan PODOS




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENE_RL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 129 036 din 05.02.2021.

Ex. nr.

SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Citre,

ALATEALI SAAED
- Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastrd cu numirul de mai sus, avizdm de
principiu documentatia tehnica pentru ,,intocmire PUZ clidire cu funcfiuni mixte in
regim de inaltime P+2E”, in Municipiul Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad.

Inainte de inceperea lucririlor, constructorul va solicita aviz pentru
semnalizarea rutierd temporard conform ,,Normelor Metodologice Comune M.A.I/M.T.
nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restricfiilor de
circulatie in vederea executdrii de lucrdri In zona drumului public si/sau pentru

protejarea drumului.”
Zona afectatd a drumului public va fi adusi la starea initiald, in conditiile

prevazute de Certificatul de urbanism nr. 1506 din 31.07.2019.
Taxa de avizare a fost achitati cu factura nr. MANO00000791 din

05.02.2021, in valoare de 200 de lei.

Cu stima, e
AR

SEFUL SERVICEEJLUJfﬁ?Elg
{‘ Comisar sef .:;_':. N
LUKRTA  J(IEL-GAEORGHE
OFITER SPECIALIST
Comisar sef,
‘ Dr. MOTIU EMIL-TOAN

C:\Documente\Avize.doc. M E.-I.- 2 exemplare.

Y ]
Arad, str. Andrei Saguna, nr, 103. Telefon: 0257/207100, interior 21101, fax: (257/206934, Cod pogtal 310053,
email; circulatieigar.politiaromana.ro
«Confidential! Dale cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 7627 din 21.05.2021

Ca urmare a notificarii adresatad de ALATEALI SAAED, cu domiciliul in municipiu! Arad, str.
Victoriei, nr. 16, jud. jud. Arad, privind planul ,,PUZ Cladire cu functiuni mixte in regim de
inaltime P+2E” din intravilanul municipiului Arad, Calea Victoriei, nr. 16, C.F. nr. 319500
Arad, jud. Arad. inregistratd la APM Arad cu nr. 595/5105 din 18.03.2021 si a completérilor
inregistrate cu nr. 896/R/5970 din 20.04.2021, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si func{ionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate Tn subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimu! ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturala protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- ca urmare a punctelor de vedere transmise, a Notei de Sedintd nr. 5269 07.04.2021 si a
completarilor depuse la APM Arad:;

in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. (3) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe:
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:
"PUZ Cladire cu functiuni mixte in regim de inaltime P+2E” municipiul Arad, calea

Victoriei, nr. 16, C.F. nr. 319500 Arad, jud. Arad, titular Alateali Saaed, nu necesita
evaluare de mediu $i nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptirii fard aviz

de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Zona propusd spre reglementare, in suprafatd de 617 mp, folosinta actuald teren cu
constructii In municipiul Arad. este compusd dintr-o singurd parceld de teren si este

é&ﬁﬁ’ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
J < Arad. Splaiul Mures N, Cod 310132
: -mail: officeccapmar.anpm.ro: Tel. 02572809960, 0257280331, 0257281401
L Operator de date cu caracter personal. conform Regulamentului (UE) 2016679
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proprietate privata.
Se propune realizarea de constructie de cladire cu functiuni mixte in regim de inaltime P+2E:
Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1506 din 31.07.2019, eliberat de
Primaria municipiului Arad,

Folosinta actuala a terenului; teren cu constructii
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 617 mp

Nr. crt. T - EXISTENT PROPUS
o S {mp) Y S (mp) Yo

1 Constructn 108,21 17,21 329,32 53,37

2 Platforme {parcaje, circulati, etc) 109.05 17,87 205.33 33,28

3 Zone verzi amenajate ‘m_, 38.89 6,31 82,35 13,35
4 | Gradina 352,85 58.81 0,00 0,00

TOTAL 61? | 100 | 817} 100
ZONA SERVICIl: POT max. = 70 % CUT. = 1 60.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Amplasamentul studiat se afla In UTR nr. 6 a municipiului Arad, functiunea predominanta a
zonei este rezidentiald (locuinie + dotari aferente) si are urmatoarele vecinatati:

Nord: case de locuit

Sud, Est: case - strada Simion Barnutiu

Vest: case - calea Victoriei

¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Prin PUZ se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate si plantatii de aliniament in
conformitate cu prevederile HG §25/1996, Anexa 6, utilizarea eficienta si durabild a spatiului
propus, asigurarea facilitafilor necesare desfasurari activitatilor propuse, asigurandu-se
totodata si respectarea cerintelor 0.U.G. 195/2005 privind protectia mediului.

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectiva, respectiv zona
rezidentiald, Tn consecinta, planul se va integra in zona, va respecta legislatia in vigoare si va
promova principiul dezvoltarii durabile.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Alimentarea cu apa se va realiza prin racordare la reteaua existenta din municipiul Arad.
Apele uzate menajere se vor evacua In reteaua de canalizare a municipiului Arad.

Apele pluviale se vor evacua in reteaua de canalizare pluviala a municipiului Arad.
Alimentarea cu energie termica: este asigurata prin utilizarea de centrala termica proprie pe
gaz natural

Gospodarirea deseurilor menajere: deseurile menajere vor fi depozitate in pubele, amplasate
intr-un spatiu special amenajat

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale g

comunitare de mediu
Se va respecta QUG 195/2005 aprobaté prin Legea 265/2006, precum si actele normative

subsecvente.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

- probabilitatea sa genereze efecte negative asupra mediului va fi redusa cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativd a efectelor - in vecinatatea amplasamentului sunt situate constructii
cu functiunea de comert si servicii si case de locuit.

c) Natura transfrontiera a efectelor - nu este cazul.
d) Riscul pentru sanidtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita

accidentelor) - vor fi respectate; conditiile/masurile impuse in avizele de specialitate emise.
S-a emis de cétre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad - Notificare de asistentd de

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

_ E-mail: office’d:apmar. mpmm Tel. 07\77809‘)6 ()7‘37780131 0737"8]-1(1]
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specialitate de sanatate publica nr. 396/21.05.2019, in care se precizeaza ca "proiectul este
in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sanatate”.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica $i marimea populatiei potential
afectate) - planul se va implementa in intravilanul municipiului Arad pe o suprafata de 617
mp.

f) Valoarea si vuinerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

- caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul.

- depasirea standardelor sau a valorilor [imita de calitate a mediului - nu este cazul.

- folosirea terenului Tn mod intensiv - nu este cazul.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajefor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international

- proiectul propus nu intréd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgentad a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
a faunei salbatice. cu modificarile si completarile ulterioare, proiectul neavand un impact
semnificativ negativ asupra unei arti naturale protejate, ampiasamentul acestuia fiind situat n
afara unei arii natural protejate de pe teritoriul judetului Arad.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare. Pentru orice modificare
adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad;

- se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile implicate.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau desgeuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apa uzata rezultatd de la instalatiile sanitare este evacuatd n reteauva de canalizare a
municipiului Arad si se va incadra in valorile maxime admise pentru indicatori de calitate
curpingi in NTPA 002 din H.G. nr. 188/2002, cu completarile si modificarile ulterioare;

- apele pluviale evacuate in reteaua pluviala a municipiului Arad de retentie se vor incadra in
prevederile HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in
mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si completarile ulterioare, Normativului NTPA
001.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea de santier se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie
cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
redusa);

- se va asigura Incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,Aer din zonele protejate”.

Protectia impotriva zgomotului:
- se va asigura incadrarea nivelului de zgomot Tn prevederile STAS 6161/3-82 si SR nr.

10009/2017 Acustica. Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantad a materialelor de constructie. astfel
incat sa nu blocheze céile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor,

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanii, lubrifianti. etc.).

Gestionarea deseurilor:
- deseurile menajere vor fi colectate in pubele sau containere, urmand a fi preluate de

societatl autorizate in transportul deseurilor menajere;
- se va evita depozitarea neconirolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada

derularii lucrarilor;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT ARAD
Arad, Splaiul Mures FNC Cod 310132
L-mail: office apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281401
Operator de date cu caracrer personal. conform Regulanentulud (UE) 2016:679 |
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- deseurile inerte rezultate din executie, se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii
special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului Tn conformitate cu prevederile Legii 211/2011 privind regimul deseurilor,
nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare
completa,

- deseurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere
al protectiei mediului;

Protectia biodiversitatii:

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activita{ii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus;
- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului
si HG 525/1996, anexa 6 si Legea 24/2007 republicata privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

Respectarea tuturor actelor normative care au legatura cu activitatea reglementata.
Vor fi respectate prevederile actelor administrative/de reglementare emise de alte autoritati.
Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- QUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si
completarile ulterioare,

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si complectarile ulterioare,

- HG 188/2002 privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificérile si complectarile ulterioare,

- Ordinul MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien& si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiel,

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator,

- L.Legea nr. 211/2011 privind regimu! deseurilor,

- HG 525/1996 pentru aprobarea regulamentului de urbanism,

- Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanu!
localitatilor, cu completarile si modificarile ulterioare

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Ordin de plata nr. 6 din 17.03.2021 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Certificat de Urbanism nr. 1506/31.07.2019, emis de Primaria municipiului Arad si anexa la

certificatul de urbanism;
- Adrese solicitare completéri ale documentatiei, solicitare puncte de vedere CSC, adrese

anunturi informarea publicuiui;

- Acord nr. 2196 din 04.02.2021 emis de catre Compania de Apa Arad S.A.;

- Aviz de Oportunitate nr. 32 din 01.10.2019 emis de catre Primaria municipiului Arad;

- Memoriu general intocmit de Arh Serban Elvira;

- Punct de vedere nr. 1085/CJ Arad din 30.03.2021 emis de catre GNM CJ Arad,;

- Punct de vedere nr. 3238 din 30.03.2021 emis de catre DSP Arad,

- Punct de vedere nr. 73319/A5/20.10.2020 si 22935, 24771/A5/08.04.2021 emis de catre
Primaria municipiului Arad Serviciul Dezvoltare Urbana, si Protejare Monumente;

- Nota de Sedinta intocmité in baza punctelor de vedere transmise de cétre membri CSC nr.
5269 din 07.04.2021;

- Notificare de asistentd de specialitate de sanitate publica nr. 80/05.03.2021, emisa de
Directia de Sanatate Publicad a Judetului Arad in care se precizeazad ca "proiectul este in
concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de igiena si sénatate”,

- Acordul favorabil pentru protectie civila nr. 625305/09.04.2021, emis de 1SU “Vasile Goldis"

Arad,
- Acord favorabil pentru securitate la incendiu nr. 625306/09.01.2021 emis de ISU “Vasile

Goldis” Arad;

147 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIUVLUI ARAD
. Arad. Splaiul Mures FN. Cod 310132
[:-mail: olfice/d apmar.anpm.ro: Tel. 0257280096, 0257280331, 02537281401
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- Planse anexa documentatie, piese desenate.
Informarea $i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitarii de obiinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului conform HG 1076/2004; (Glasul Aradului din 02.03.2021 si
05.03.2021);

- conform HG 1076, art. 12, aliniatui (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia etapei
de incadrare, prin publicarea acesteia Intr-un ziar local Glasul Aradului din 26.04.2021;

- anuntul postat pe site-ul APM Arad Tn data de 23.04.2021,

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului $i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2)
Agentiile judetene pentru protectia mediulut au urmatoarele atributii principale: ii) urmaresc
indeplinirea cerinfelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competenielor stabilite de
legislatia in vigoare.”

Decizia etapei de incadrare isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in
aplicare a planului sau programului conform art. 16, alin (1) din OUG 195/2005 aprobata
prin Legea 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie contine 5 pagini si a fost emisa in 2 exemplare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dana Monica D”

RGN
?Sl.'\‘\\"’ v
g
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Sef serviciu A.A.A. R \q,\{{
H 3 gy SHWHY o
Adina Qrasan - e prpraet

intocmit
Alexandru Muntean

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULULU ARAD
Arad. Splail Mures N. Cod 310132
F-mail: officeapmar.anpire: Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de datc cu caracter personal, conform Regulamentului (UFy 2016679 ]
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/4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
iLindiiiY Adresa BCPI; Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, F.N., Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 818 / 2018

intocmit astazi, 15/05/2018, privind cererea 44358 din 20/04/2018
avand aviz de incepere a lucrarilor cu Nr ... diN ceceraees

1. Beneficiar: ALATEALI SAED

2, Executant: Rus Cristinel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC S| DIGITAL

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficivlui de Cadastru si
Publicitate Imobiliaréa ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act | Data act Tip act Emitent
1300 26.06.2017 act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentrul procesul verbai 818 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, SUPORT AL DOCUMENTATIE|I DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE CLADIRE
CU FUNCTIUNI MIXTE IN REGIM DE INALTIME S+P+2E, LA SUBSOL - GARAJ, LA PARTER - SPATIU
COMERCIAL, LA ETA) 1 51 2 - MAXIM 4 APARTAMENTE, IN MUNICIPIUL ARAD, CALEA VICTORIEL, NR.16,

JUDETUL ARAD

. Imobilul este situat in intravilanul municipiului Arad, Calea Victoriei, nr.16, judetul Arad, identificat

prin nr. cadastral 319500, in suprafatd méasurata de 617 mp inscris in C.F. 319500 Arad.

. Proprietarul rdspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora,
precum si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/dccumentelor pe care le

detine cu privire la imobil.

. Persoana autorizatd raspunde pentru miasurarea imobilului indicat de proprietar, pentru
corectitudinea Tntocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele
doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. Persoana autorizata este obligata

s3 execute masuratorile la teren.
6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

[ Identificator | Tip eroare | Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

-~
mnirie:\.-Sef Inspector
SEBASTIAN U

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1




N MINISTERUL SANATATII

¥ DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254, 438 ; Fax: 0257. 230. 010

web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr, 80/05.03.2021

NOTIFICARE
de asistent#i de specialitate de sén#tate publici

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

ALATEALI SAAED

Localitatea: ARAD, C. VICTORIEIL NR. 16, JUDET ARAD

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: ARAD, C, VICTORIE], NR. 16, CF NR. 319500, JUDET ARAD

Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul

CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE N REGIM DE iINALTIME P+2E

FAZA:P.U.Z.

Proiect: 32

Proiectant: SC PRO URBAN SRL

Numirul §i data intocmirii referatului de evaluare Nr. 593 / 04.03.2021, numele §i prenumele
specialistului: Driginescu Ionel, medic primar igiena.

fn urma evalusirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordantd cu legislafia nafionali privind conditiile de igiend i s#initate
publici,

Notificarea este valabil# atét timp cét nu se modific# datele din memoriul tehnic §i proiect .

SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
N SANATATE PUBLICA
DR.DRAG/ SCUIONEL

DIRECTOR EXECUTIV
DR. TIMIS HOREA SORIN

Redactat: Jr. Huciv ™ “iclor
Fl




S.C. CARA SRL O.R.C.J 35/986/1992 Gagern

Str. Filaret Barbu nr. 2 C.I.LF. RO - 1820068
300193 Timisoara Tel: 0356-448979 IS0 300t 2008
RO60RNCB0255146894950001 MOB. 0722-573188

TARA BCR,SUC. TIMISOARA Fax 0356-410067 ALLGCERT
www.cara-geotehnica.ro e-mail: office@cara-geo.ro i

Lab.Aut.gr. Il Profil GTF+Chimic - Aut. Nr. 2723/18.04.2017

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

“Construire cladire cu functiuni mixte in regim de
inaltime S + P + 2E”,

Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad
CONTRACT 336/22.05.2018

BENEFICIAR:
ALATEALI SAAED

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
S.C. CARA SR.L.
Str. Filaret Barbu nr. 2
300193 Timisoara

IUNIE
2018


http://www.cara-geotehnica.ro/

S.C. CARA SRL O.R.C. J 35/986/1992
Str. Filaret Barbu nr. 2 C.I.LF. RO - 1820068 @czm
300193 Timigoara Tel: 0356-448979 1503001: 2008
ROB0RNCB0255146894950001 MOB. 0722-573188

TARA BCR,SUC. TIMISOARA Fax 0356-410067
www.cara-geotehnica.ro e-mail: office@cara-geo.ro @CERT

Lab.Aut.gr. Il Profil GTF+Chimic - Aut. Nr. 2723/18.04.2017
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STUDIU GEOTEHNIC

pentru

“Construire cladire cu functiuni mixte in regim
de inaltime S + P + 2E”,

Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad

CONTRACT 336/22.05.2018

BENEFICIAR:
ALATEALI SAAED

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
S.C. CARA SR.L.
Str. Filaret Barbu nr. 2
300193 Timisoara

ADMINISTRATOR: Dr. ing. Ioan Petru BOLDUREAN

IUNIE
2018


http://www.cara-geotehnica.ro/

TARA

S.C. CARAS.R.L.

Str. Filaret Barbu nr. 2
300193 Timigoara
RO38vBBU2511T10315812701

BANCA VOLKSBANK,SUC. TIMISOARA

www.cara-geotehnica.ro

O.R.C. J 35/986/1992
C.ILF. RO - 1820068

Tel: 0356-448979

MOB. 0722-573188

Fax 0356-410067

e-mail: office@cara-geo.ro

Lab.Aut.gr. Il Profil GTF+Chimic - Aut. Nr. 2723/18.04.2013

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT:

LUCRARI DE TEREN:

INCERCARI SI ANALIZE
DE LABORATOR:

PRELUCRAREA §I
INTERPRETAREA
REZULTATELOR,
TEHNOREDACTARE:

ALL@CERT

Nr. Certificat: 00122
150 9001: 2008

ALL@CERT

150 4001: 2004

Dr. ing. Ioan Petru BOLDUREAN

Sondor Alexandru DRAGOI

Tehn. Florin DUMITRAS

Ing. Ramona BENGA
Tehn. Corina DUMITRAS

Lab. Mihaela APOSTOL

Dr. ing. Ioan Petru BOLDUREAN

Ing. Patricia MATEAS

Ing. Gabriela ARVAT
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QARA

S.C. CARA SRL O.R.C. J 35/986/1992

Str. Filaret Barbu nr. 2 C.I.LF. RO -1820068
300193 Timigoara Tel: 0356-448979
RO60RNCB0255146894950001 MOB. 0722-573188
BCR,SUC. TIMISOARA Fax 0356-410067

www.cara-geotehnica.ro

e-mail: office@cara-geo.ro

Lab.Aut.gr. Il Profil GTF+Chimic - Aut. Nr. 2723/18.04.2017

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capat

2. Colectiv de elaborare
3.

4. STUDIU GEOTEHNIC pentru “Construire cladire cu

Borderou

‘ALL’C ERT

Nr. Certificat: 00122
150 9001: 2008

@CERT

1S0 4001 2004

functiuni mixte in regim de inaltime S + P + 2E”, Mun.

Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad.

. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a

proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea
lucrarilor geotehnice efectuate, sondaj
deschis Sd 1, fisa forajului geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analizd  privind

caracteristicile fizice si mecanice.
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S.C. CARA SRL O.R.C.J 35/986/1992 @Cm
Str. Filaret Barbu nr. 2 C.I.LF. RO - 1820068

300193 Timisoara Tel: 0356-448979 150 3001: 2008
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TARA BCR,SUC. TIMISOARA Fax 0356-410067 @gcm
www.cara-geotehnica.ro e-mail: office@cara-geo.ro o

Lab.Aut.gr. Il Profil GTF+Chimic - Aut. Nr. 2723/18.04.2017

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

“Construire cladire cu functiuni mixte in regim de
inaltime S + P + 2E”,

Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad

1. INTRODUCERE

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului, in
baza Contractului nr. 336 / 22.05.2018, pentru intocmirea proiectului necesar
construiri unei cladiri cu functiuni mixte in regim de indltime S + P + 2E.

Amplasamentul este situat in Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A

LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmatoarelor prevederi tehnice:

» Normativul NP 074/2014 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;

» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 — Cercetari
si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea pamanturilor.
Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii pentru o
clasificare;

» STAS 3300/1-85 si STAS 3300/2-85 — Teren de fundare. Principii
generale de calcul. Calculul terenului de fundare in cazul fundarii

directe;


http://www.cara-geotehnica.ro/

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata,

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» CP 012/1 -2007 — Cod de practica pentru producerea betonului.

Conform Normativului NP 074 / 2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura cladirii, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importan{a
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga doua puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Mun.
Arad acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontala a
miscarii terenului) a, = 0,20 g.

Rezulta un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din punct de
vedere al riscului geotehnic in tipul , MODERAT?”, iar din punctul de vedere al

categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2~

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1 Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad.
Municipiul Arad este asezat in extremitatea vestici a Romaniei, in nordul

Banatului, in sesul intins al Tisei, la 46°11' lat. N si 21°19' long. E, in campia
2



aluvionard a Aradului, parte a Campiei de Vest. Este primul oras important din
Romania la intrarea dinspre Europa Centrala, fiind situat pe malul raului Mures, in
apropierea iesirii acestuia din culoarul Deva - Lipova. Teritoriul administrativ al
municipiului este de 252,85 km”.

Orasul se afla la o altitudine de 107 m, fiind amplasat la intersectia unor
importante retele de comunicatii rutiere, respectiv Coridorul european rutier IV cu
traseul soselei rapide ce va lega Ucraina cu Serbia. Situarea la intersectia
drumurilor europene E 68/60 la 594 km de Bucuresti (E) si 275 km de Budapesta
(V), precum si E 671 la 50 km de Timisoara (S) si 117 km de Oradea (N),
constituie un factor favorizant pentru dezvoltarea sa economica si urbana.

Municipiul Arad este principala poartd de intrare in Romania, fiind cel mai
important nod rutier si feroviar din vestul tarii. Astfel, Aradul se afla situat la 17
km de Curtici - cel mai mare punct vamal pe cai ferate din vestul tarii. De
asemenea, Aradul beneficiazd de un acces extrem de facil Tn ceea ce priveste
punctele de frontierda pe cale rutiera si aeriana. Cele mai apropiate puncte de
frontiera sunt pe cale rutiera, respectiv: localitatea Turnu la o distantd de 20,3 km,
orasul Nadlac la o distantd de 54 km, precum si Varsand la o distanta de 68 km. Un
important punct de frontiera este cel pe cale aeriand este Aeroportul International
Arad, acesta avand o pista de 2.000 metri.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitétilor
Péancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sdnmartin pana in valea Muresului intre
Paulis s1 Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontana care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata
din pietrisuri, nisipuri si argile. La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide,
iar in imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate. in
cuprinsul campiei de divagare sunt frecvente albii si meandre pardsite, grinduri,

lacovisti si saraturi



3.2 Reteaua hidrografica

Din punct de vedere hidrografic, suprafata administrativa a judetului Arad
apartine bazinelor hidrografice a patru mari rauri din vestul tarii: Muresul, Crisul
Alb, Crisul Negru si Bega. Reteaua hidrografica este dominata de cele doua artere:
Mures si Crisul Alb. Raul cel mai important care strabate judetul este Muresul cu o
lungime totald de 761 km pe teritoriul tarii din care 220 km pe teritoriul judetului
Arad, ocupand locul doi ca lungime (dupa Dunare) si tot locul doi, ca suprafata
hidrografica (cu 27.890 km?). Dintre suprafetele lacustre amintim lacurile naturale
de lunca (numeroase pe valea Muresului) si lacuri antropice (cum ar fi lacul de
baraj de la Taut). De asemenea mai exista izvoare termale bicarbonate-sulfurate din
zona aferenta bazinului Crisurilor (apele carbogazoase alcaline de la Moneasa),
izvoare carbogazoase feruginoase (in dealurile Lipovei), izvoare bicarbonate

calcice termale, carbogazoase si sulfuroase sodice (in zona Muresului).

3.3 Adancimea de inghet
Adancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 —77.
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Clima orasului este continental-moderata, cu slabe influente mediteraneene,
vara inregistrandu-se o temperaturd medie de 21 °C si 1arna o temperatura medie de

-1 °C.



Cantitatea medie multianuala de precipitatii este de 582 mm. Cele mai mari
cantitdti de precipitatii se inregistreaza in luna iunie (88,6 mm), in general sezonul
cald Tnregistrind 58% din cantitatea totald ca o consecinta directd a dominatiei
vanturilor din vest. Se mai Inregistreazd un maxim secundar in lunile de toamna
(24% din cantitatea medie anuali). Intre cele doud maxime se intercaleazi un
minim principal: februarie, martie, cu cea mai scazuta valoare de 30 mm si un alt

minim Tn septembrie de 36,5 mm.

Datorita pozitiei in campie a Aradului, zona este supusa tot timpul anului
advectiei aerului umed din vest si ascensiunea sa in contact cu rama muntoasd a

Apusenilor, de aici si explicatia frecventei ridicate a zilelor cu precipitatii de 120.
Valoarea medie anuala a umiditatii relative este de 76%.
3.5 Regimul eolian

Frecventa medie a circulatiei maselor de aer este cea sud-esticd, frecventa
maxima fiind atinsa in luna octombrie (22,6%), urmata de cea sudica in noiembrie

(18,9%), de cea nord-estica in mai (17,8%) si cea nord-vestica in iulie (15,0%).

3.6 Seismicitatea zonei

Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Romaniei 1n termeni de perioada de control T a spectrului de raspuns
Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului

pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este

a, = 0,20 g, 1ar perioada de colf este T, = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pana la adancimea de -5,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat probe de
pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

S-a efectuat si un sondaj deschis, Sd 1, pentru a determina dimensiunile si
cota de fundare a fundatiilor existente. Fundatiile cladirii existente sunt fundatii de
tip fundatii continue din piatrd. Cota de fundare pentru sondajul Sd 1 este la
Df = -1,00 m de la nivelul terenului natural, iar latimea fundatiei este B = 30 cm.
Detaliul fundatiei existente este prezentat in ANEXA 1.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmadrit stabilirea urmatoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

» ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;



» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si Incercari de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestui obiectiv au fost recoltate din foraj un numar de 2
(doud) probe de pamant tulburate.

Asupra probelor de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determinari de laborator:

» Analiza granulometrica a pamanturilor;

» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wy, wp);

» Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);

» Stabilirea unor caracteristici privind fenomenul de contractie-
umflare al pamanturilor (PUCM).

Rezultatele tuturor determinarilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 din ANEXA 1 si in buletinele de analiza prezentate
in ANEXA 2.

Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisa forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din STAS 3300/1-85, Anexa C.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJUL F 1

+ 0,00 m...-0,70 m — Sol vegetal;

- 0,70 m...-1,60 m — Nisip mare s$i1 mijlociu maroniu;
- 1,60 m...-5,00 m — Nisip cu pietris maroniu;

- 5,00 m...in jos — Stratul continua.



Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pamanturi
necoezive formate din nisipuri mijlocii si mari si din nisipuri cu pietrisuri aflate
intre cotele -0,70...-5,00 m in stare de Indesare medie.

Cota de fundare minima recomandata este Dy = -0,90 m de la suprafata
actuald a terenului natural.

Pamanturile necoezive apar in amplasament de la cota -0,70 m 1n jos si se
caracterizeaza prin urmatorii parametri geotehnici medii determinati pe baza

incercarilor efectuate si conform STAS 3300/1-85 — ANEXA C, tabelele 8 si 9:

» Greutate volumica vy=19,0...19,2 kN/m?
» Indicele porilor e=0,51...0,59

» Porozitatea n= 34,0...37,0 %

» Umiditatea naturala w=28,5...15,1 %

» Modul de deformatie edometric M,_3=15.000...17.000 kN/m?
» Unghi de frecare interioara ®=25..27°

5. APA SUBTERANA

Apa subterana a fost interceptata pe adancimea forajului F 1 la cota de -
2,20 m.

Sunt posibile si acumulari de apa meteorica in zona superioara a terenului de
fundare 1n perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ca betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructura se incadreaza in clasa de expunere XC
2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat COD
DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru fundatiile
situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,

betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
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aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasa
superioara de beton poate fi inlaturat prin lucriari suplimentare de

hidroizolatii si termoizolatii.

6. CONCLUZII ST RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului
NP 074/2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE
SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreaza terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT”, iar din punctul

de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5, pana la adancimea de -5,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat probe de
pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

S-a efectuat si un sondaj deschis, Sd 1, pentru a determina dimensiunile si
cota de fundare a fundatiilor existente. Fundatiile cladirii existente sunt fundatii de
tip fundatii continue din piatrd. Cota de fundare pentru sondajul Sd 1 este la
Df = -1,00 m de la nivelul terenului natural, iar latimea fundatiei este B = 30 cm.

Detaliul fundatiei existente este prezentat in ANEXA 1.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcdtuit din
pamanturi necoezive formate din nisipuri mijlocii si mari si din nisipuri cu

pietrisuri aflate Intre cotele -0,70...-5,00 m 1n stare de indesare medie.

6.4 Cota de fundare minima recomandata este Dy = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului natural.

Pamanturile necoezive apar in amplasament de la cota -0,70 m 1n jos si se
caracterizeaza prin urmatorii parametri geotehnici medii determinati pe baza
incercarilor efectuate si conform STAS 3300/1-85 — ANEXA C, tabelele 8 s1 9:

» Greutate volumica vy=19,0...19,2 kN/m’



» Indicele porilor e=0,51...0,59

» Porozitatea n= 34,0..37,0 %

» Umiditatea naturala w=28,5...15,1 %

» Modul de deformatie edometric M,; = 15.000...17.000 kN/m?
» Unghi de frecare interioara ®=25.27°

6.5 Capacitatea portanta a terenului de fundare determinata conform
NP 112-2014 si a parametrilor geotehnici pentru o fundatie cu latimea

B = 1,00 m si o cota de fundare D;= -2,00 m este:

Peonv = 280,0 kPa

Valorile capacitatilor portante ale terenului de fundare, respectiv a sistemelor
de fundare calculate in tabelele anterioare reprezinta valori orientative ale
capacitatii portante, calculate conform relatiilor de calcul din STAS 3300/2-85
paragraful 3.3.1 s14.2.1 precum si a Normativului NP 112-2014, Anexa D.

Pentru proiectarea sistemelor de fundare se vor respecta prescriptiile privind
dimensionarea fundatiilor, tindnd seama de modurile de abordare prescrise conform
Eurocodului 7 aflat in vigoare aplicand metodologia de calcul propusa de
«Ghidul pentru aplicarea standardelor (SR EN 1997-2004+SR EN 1997-
1:2004/NB:2007 si SR EN 1997-2:2007+SR EN 1997-1:2007/NB:2009) ».

6.6 Pentru evitarea unor tasari diferentiate recomandam totodatd o latime
minima a fundatiei B = 0,50 m si realizarea unor fundatii continue prevazute cu
centuri din beton armat atat la partea superioara cat si la partea inferioara a
fundatiei constructiei, conform prescriptiilor cuprinse in NORMATIV PENTRU
PROIECTAREA STRUCTURILOR DE FUNDARE DIRECTA, Indicativ NP 112-
2014.

6.7 Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor
executa fie din pamanturi lipsite de potential de contractie-umflare, fie din PUCM
stabilizate, sau dintr-un amestec de pamant local cu materiale granulare in proportie
de 50 % ... 50 %.
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6.8 Luand 1n considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ca betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreaza in clasa de expunere XC
2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat COD
DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru fundatiile
situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasa
superioard de beton poate fi inlidturat prin lucrari suplimentare de

hidroizolatii si termoizolatii.

6.9 Eventualele lucrari de sdpaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sdpare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapatura manuala - teren tare
» Sapaturd mecanica - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atenta a zonei din punct de vedere a colectarii
apelor meteorice, pentru ca infiltragia apelor meteorice in terenul de fundare sa nu

afecteze 1n timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.
6.10 Daca la efectuarea sapaturilor se vor constata nepotriviri fata de

cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cat si elaboratorului studiului geotehnic.
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6.11 Pe timpul executdrii sapaturilor si turndrii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.

VERIFICAT INTOCMIT
Dr. ing. Ioan Petru BOLDUREAN Ing. Patricia MATEAS
VERIFICAT A¢

Dr. ing. BOGDAN Ion Alex.
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Verificator: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex. Nr. 10742/ 06.06.2018
Str. Gen. Dragalina nr. 24 - Timisoara

Tel./FAX: 0356 / 410 067

Mobil:  0722/573 433

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinfa A a proiectului
STUDIU GEOTEHNIC pentru
“Construire cladire cu functiuni mixte in regim de indltime S + P + 2E”,

Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad
Faza P.U.Z+D.T.A.C.+P.T.+D.D.E. si face obiectul Contractului nr. 336 / 22.05.2018

1. Date de identificare
¢ Proiectant de specialitate: S.C. CARA S.R.L., Str. Filaret Barbu nr. 2, Timisoara
e Beneficiar: ALATEALI SAAED
e Amplasament: Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad
e Data prezentarii proiectului pentru verificare: 06.06.2018

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucrarile de
investigare geotehnici efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercdrilor de investigare geotehnica, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;
e Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate,
sondaj deschis Sd 1, fisa forajului geotehnic, buletine de analiza privind caracteristicile fizice
si mecanice ale pamanturilor.

3. Documente prezentate la verificare:

e Memoriu tehnic 1n care se prezinta solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC - Contract cadru nr. 336 / 22.05.2018

¢ Caietele de sarcini: -

e Breviar de calcul: -

¢ Plangele cu solutia proiectata: -

e Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate, sondaj deschis Sd 1,
fisa forajului geotehnic, buletine de analizd privind caracteristicile fizice §i mecanice ale
pamanturilor.

4. Observatii si recomandari

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand elementele geotehnice necesare

intocmirii documentatiei tehnice pentru: “Construire cladire cu functiuni mixte in regim de

inaltime S + P + 2E”, Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad.
Am primit, Am predat,
INVESTITOR VERIFICATOR Ag

Conf. Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
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VARIATIA UMIDITATII SI A LIMITELOR DE PLASTICITATE CU ADANCIMEA / MOISTURE CONTENT AND CONSISTENCY LIMITS VARIATION WITH DEPTH
Conform/According to STAS 1913/1 - 82 - Laborator autorizat/Authorized laboratory - Aut. nr./Aut. No.2723/18.04.2013
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BULETIN DE ANALIZA nr./ ANALYSIS REPORT no. .§.40Y....1..05.06. 218
DETERMINAREA GRANULOZITATH PAMANTURILOR PRIN METODA CERNERII/PARTICLE SIZE ANALYSIS OF SOILS BY SIEVING
Conform/According to SR EN ISO 14688-2 - Laborator autorizat/Authorized laboratory - Aut. nr/Aut. No.2723/18.04.2013

d . m i 100 Mma =200
! m g m

[mm] [a] [%] [%] Mg - masa totala material uscat
70.000 0.0 0.0 100.0 total mass of dried material
20.000 0.0 0.0 100.0 d;- dimensiunile ochiurilor sitelor
10.000 4.1 2.1 98.0 diameter of the sieves
5.000 9.7 4.9 93.1 m; - cantitate ramasa pe site
2.000 26.4 13.2 79.9 quantity remained on sieves
1.000 41.4 20.7 59.2

0.500 57.7 28.9 30.4

0.250 38.5 19.3 11.1

0.125 12.5 6.3 4.9

0.063 5.2 2.6 2.3
Talger 4.5 23 0.0
Suma 200.0

my= 2000 g
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Diametrul particulelor/Particle's diameter [mm]
Pamanturi Pamanturi Pamanturi
fine grosiere foarte
Cl Argild Sa Nisip grosiere
Si Praf FSa Nisip fin Co Bolovanis
FSi Praf fin MSa Nisip mijlociu Bo Blocuri
MSi Praf mijlociu CSa Nisip mare Lbo Blocuri mari
CSi Praf mare Gr Pietris
FGr Pietris mic
MGr Pietrig mijlociu
CGr Pietris mare

PO-101-01.07/13

Mun. Arad, Calea Victoriei, nr
Foraj nr./Boring no.: F 1
Cota/Depth: -1.20 m

Cl - 0%
FSi - 0%
MSi - 0%
CSi - 2%
FSa - 5%
MSa - 34 %
CSa - 40 %
FGr - 15 %
MGr - 4%
CGr - 0%
Cl- 0%
Si - 2%
Sa - 79 %
Gr - 19 %
Total 100 %
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S.C. CARA SRL Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16

Str. Filaret Barbu nr. 2 Foraj nr./Boring no.: F 1
300193 Timigoara Cota/Depth: -3.00 m
AARA . ge |
BULETIN DE ANALIZA nr./ ANALYSIS REPORT no. .............. 1.05.08. 2208
DETERMINAREA GRANULOZITATII PAMANTURILOR PRIN METODA CERNERIIPARTICLE SIZE ANALYSIS OF SOILS BY SIEVING
Conform/According to SR EN ISO 14688-2 - Laborator autorizat/Authorized laboratory - Aut. nr/Aut No0.2723/18.04.2013
d m M 100 m-’__z’_n_i_loo
: m 4 m,
[mm] [a] [%] [%] My - masa totald material uscat
70.000 0.0 0.0 100.0 total mass of dried material
20.000 0.0 0.0 100.0 d;- dimensiunile ochiurilor sitelor
10.000 32.9 9.4 90.6 diameter of the sieves
5.000 65.1 18.6 72.0 m; - cantitate ramasa pe site
2.000 64.1 18.3 53.7 quantity remained on sieves
1.000 43.8 12.5 41.2
0.500 90.3 25.8 15.4
0.250 48.3 13.8 1.6
0.125 3.7 1.1 0.5
0.063 0.8 0.2 0.3
Talger 1.0 0.3 0.0
Suma 350.0

mgy= 3500 ¢g
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Pamanturi Pamanturi Pamanturi
fine grosiere foarte
Cl Argila Sa Nisip grosiere
Si Praf FSa Nisip fin Co Bolovanis
FSi Praf fin MSa Nisip mijlociu Bo Blocuri
MSi Praf mijlociu CSa Nisip mare Lbo Blocuri mari
CSi Praf mare Gr Pietris
FGr Pietris mic
MGr Pietrig mijlociu
CGr Pietris mare

PO-101-01.07/13

Mun. Arad, Calea Victoriei, nr
Foraj nr./Boring no.: F 1
Cota/Depth: -3.00 m

Cl - 0%
FSi - 0%
MSi - 0%
CSi- 1%
FSa - 1%
MSa - 22 %
CSa - 30 %
FGr - 24 %
MGr - 22 %
CGr - 0%

Cl - 0%

Si - 1%

Sa - 53 %

Gr - 46 %

Total 100 %

Pag. 2/3



‘ 100
Nisip -
‘ 0.063 mMmm...2 mm

1
| grsaSi
grsacCl

grsiSa

CLASIFICARE PAMANTURI W

| SR EN 1SO 14688-2/2005 | ‘ piri fine d < 0,063 mm [%]

50 40 30 20 10

60

Pietris -
2 Mmm...63 mm
2z

grsaclSa
grsasiSa

|
2 3
sagrSi grelSa sagrsiSa | !
sagrCl sagrcilSa |
saGr
asiGr |
saclGr
\ ]
Si grSi |
clSi grclSi siGr G
siCl grsiCl clGr T
0 cl grCl 100 |
100 Parti fine <0.063 mm 0 ‘
|
|

DENUMIRE PAMANT / SOIL TYPE

NISIP CU PIETRIS / SAND WITH GRAVEL - grSa

PO-101-01.07/13

Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16
Foraj nr./Boring no.: F 1
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S.C. CARASR.L.

FISA FORAJULUI F 1 e

AR
Santierul: Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad
Pozitia: CONFORM PLANULUI DE SITUATIE
Executant foraj: S.C. CARA S.R.L. inceputla: 04.05.2018
Beneficiar: ALATEALI SAAED Terminat la : 04.05.2018
Granulozitate - % © )g © % iy E « = §
< 2 &l 8 g = 3 < =
Caracterizarea Adancimea foratd, Proba Pénze de é E E £ g &l - g &z .’g 2 & g g = g gls £ s 2|g Z|lg g 5 3 E “g’ E & p
= w S|= £ o 2|75 5 512 2|l 2|2 2|8 Z|l<w 2| B |E z|R] E|& g
paméantului din strat Coloana| grosimea stratului adancimea apasi |2 2|2 CE> z o E | B § 3 2% % g -g Zls E|ls 2|2 |2 5| & 'qié E] s § § 3|2 3
g g 9|7~ g gl< SIS 2[5 =& 5 flE 5E 5|1 &|” 2|° & 2 [~ &|o &2 8
conform SR EN ISO 14688-1 | Stratifi- nr. umiditatea | & & | & o = = v S5 =Bl 53 © = < = a
si SR EN ISO 14688-2 catiei | adan- | grosimea |probei pamantului Y € n w W Wp Ip Ic Ip M,; [ C Rpc
cimea borcan| stut % % % % % | kN/mc - % % % % % - - kPa | grad | kPa [daN/
sz
Sol vegetal
-0.70 0.70
Nisip mare si mijlociu
p 3 iy 1T | 120 19 | 79 | 2 1907 051 | 340 | 85 15000 | 250 | -
maroniu
-1.60 0.90
— 3 NH=-: —~—
A NH=-2,20 m) s~
2T | -3.00 46 53 1 19.2 0.59 37.0 151 17000 | 27.0 -
Nisip cu pietris maroniu
_____________________ 800 840 4 | __ |4 I - 1 4 AL
Intocmit Verificat
Pag. 1/1

FOR - 01



Plan de amplasare a lucrarilor geotehnice efectuate

Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad

PLAN DE SITUATIE PLAN DE INCADRARE IN ZONA
FARA SCARA

Se.1:500

(<]
* LEGENDA
CALEA VICTORIEIL, NR.16
CF 319500 Arad
Nr. cadastral 319500
Suprafata conf. Cf=56mp
Suprafata conf. misuratori=629 mp
din care Cc=277mp
Ag=352mp
LIMITA PROPRIETATII CONFORM FOLOSINTEI
Vo0 Panul 50 S 1800 COALE Ll wr FRIFGS 00 Lrnres e LR T EUN EaPR r *
CONLLLPa BA7Ce 30 DALe W Bare A Vol Dw APS0 LErare FACPCLOMMLE ¥ Bv20ls o ratee DL ‘I Moo
~ ana 2004
Achitot tas de 10090 bel eu ehitants nr. AR XWF 0098653 dia 04042017 Ia T iphaded Ared
EXECUTANT: BENEFICIAR: PLANSA
PRIMARS™ “= -~ Ul ARAD ALATEALI SAAED 01
ARHITE. . .
SERVICIUL. CADA -~ EVIDENTA CONSTRUCTH LOC. 44D
ACTIUNEA |NUMELE [WATURA! -y PLAN DE SITUATIE
i a— | 0 al imobilului situat in municipiul Arad,
— CALEA VICTORIEI, NR.16
Imtocmit —_[iLix D. & ] ) =54
|Verificat st o ook
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3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in UTR nr.6 in conformitate cu Regulementul aferent PUG Arad.

Suprafata teren =617 mp .

Echipare cu utilitati : apa, canal, energie electrica, gaz, telefonie .

Indicatorii urbanistici: POT=max.70%; CUT=0.60-0.90; Regim de inaltime: max.P+2E.

Intrucat se solicita CUT=2,

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1,
lit. C ),H.G.R. nr. 525 / 1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal -
indicativ GM 010 - 2000.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : AVIZ DE OPORTUNITATE, APA - CANAL, ENERGIE ELECTRICA,
CET, GAZ, TELEKOM, PSI, PROTECTIA CIVILA, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, APELE
ROMANE, SANATATEA POPULATIEI, AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, POLITIA
RUTIERA -Serviciul Circulatie, Directia Tehnica a Primariei Municipiului Arad.

AVIZELE AU FOST STABILITE IN CADRUL SEDINTEI DE ACORD UNIC DIN 09.07.2019.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si RLU aferent in
vederea aprobarii in Consiliul Local al Municipinlui Arad .

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferii dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic3 solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucréirilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competent
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARLUIL are obligatia de a se prezenta |a avtoritatea competenta
pentru protectia mediului In vederea evaluiirii initiale a investitiel si stabilirii necesitatii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inifiale a investiiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului
In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii

efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligalia de a notifica scest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentry autorizarea execytarii
lucrarilor de constructii. :
In situatin in care, dupi emiterea Certiticatului de urbanism ori pe parcursul deruliini procedurii de

evaluare a sfevtelor investifier asupra mediului solieitantul renunga la intentia de realizare a investitiei,
acests are obligafia de a notifica acest fapt autoritagii administratiei publice competente,

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnici - D.T., dupi caz:

O DTAC. (1 D.T.OE. 0 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:
[T alimentare cu apa

[ canalizare

[J alimentare cu energie electrica

[0 alimentare cu energie termica

Bd gaze naturale
[J telefonie

[J salubritate

[ transport urban

d.2. Avize i acorduri privind:

[] securitatea la incendiu [] sinatatea populatiei

[J protectia civild
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
Cons. Jur. Lilioara Stem~==~

i

'PRIMAR, ..

Calin Bibart"s >~ 44 -
e

S ARHITECT SEF,
/ Arh. Radu Dragar

Achitat taxa de 11.50 lei, conform chitantei seria AR XWF ar. 0223002 din 27.06.2019, taxi de urgenti - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de . q 7 AUG. 2018

ng. Balazs Carmen /




in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtini, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitangei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 50618 din 27.06.2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._JS©£& din___ 3 TIUL 2019

in scopul :
Lucrari de construire: Intocmire PUZ "CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE in regim de inaltime P+2E";

Ca urmare a cererii adresate de ALATEALI SAAED pers. fizica cu domiciliul in judetul ARAD, comuna ARAD,
satul , sectorul , cod postal , Calea VICTORIEI , nr. 16, bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail enyaplus@yahoo.com,
inregistratd la nr. 50618 din 27.06.2019

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Calea VICTORIEIL, nr. 16, bloc, sc., etaj, ap. sau identificat prin CF NR.CF: 319500 ARAD;

TOP: NR.TOP/CAD; 319500;.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 —

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificérile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in intravilanul municipiului Arad - proprietate privati a d-lui ALATEALI SAAED.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG : subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban LMuéc.
Functiunea dominanta a zonei: locuire+ dotari aferente.

Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale,prestari servicii.

Folosinta actuali: - teren cu constructii;
Se propune : — Intocmire PUZ "CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE in regim de inaltime P+2E".




PLAN DE SITUATIE
Sc.1:500

- LA
& CERT, [FICATUL DE URBANISM
LEGENDA A , 200
CALEA VICTORIEI, Nn.uJ i an 1§00 BT,
CF 319500 Arad Arhitect gef,
Nr, cadastral 319500 peb /)
Suprafuta conf, C£=561mp —=
. Suprafata conf. masuratori=629 mp |-
din care Cc=277mp
Ag=352mp 1

LIMITA PROPRIETATII CONFORM FOLOSINTEI

108.35

VNota Plonul de situatie constiture un extras dn Lucrarea de Niroducere o cacastrulu Mogdar edditor
constitulrea hanch de date urbane f'n Municpml Arad, lucrare ~eceptono ta sr avizata de catre OC"] Arco

48,505 in anul 2004
- Achitat tuxa de 100,00 kel cu ehitants ar. AR XWF 0093652 din 04052917 s Trezsreria Mosiclplulul Arad
- EXECUTANT: PENEFICIAR: PLANSA
o 2f PRIMARKE®  + UI ARAD ALATEALI SAAED 01

ARHITEC)

SERVICTUL camsmfmnmmommm LOC. ARAD

ACTIUNEA [NUMELE — [SEMNATURAT - PLAN DE SITUATIE
CAPRD FOMTA BATE et [SCTum lokermationgl L) al imobilului situat in munieiplol Arad,
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 98172
’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 05
':.:v Luna 06
F o Anul 2021
_AN_EEI_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

JGHTIS NaTOAALA PENTRU INFORMARE iRaidhRas e
Corte Funciors r 319500 A TR

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:11440
TEREN Intravilan Nr. topografic:7062/3873/a.53

Adresa: Loc. Arad, Calea Victoriei, Nr. 16, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral * . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 319500 617 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nr ca':I:stral Adresa Observatii / Referinte
Al1l 319500-C1 Loc. Arad, Calea Victoriei, Nr. 16, Jud. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:106 mp; S. construita
Arad desfasurata:106 mp; casa
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

94678 / 25/11/2013
Act Notarial nr. 5662, din 20/11/2013 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al,Al1l
cota actuala 1/1

1) ALATEALI SAAED, casatorit, bun propriu conf. art.340 lit.g Cod civil

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 319500 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
319500 617
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

14

11
1
349649 319500
10
9/
355174
Date referitoare la teren
é‘rrt Cfgrfgﬁ%e Ul'ltarf] Su?r;ag;:lta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 617 R R 7062/3873/a.|teren imprejmuit cu gard tabla pe
constructii 53 elevatie zidarie caramida, gard tabla,
cladiri, porti

Date referitoare la constructii

« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:106 mp; S. construita
ALl 319500-C1 locuinte 106 Cu acte desfasurata:106 mp; casa

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m)
1 2 5.149
2 3 0.153
3 4 4.604
4 5 7.711
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 319500 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
5 6 4.197

6 7 8.643

7 8 4.686

8 9 7.973

9 10 2.674

10 11 15.059

11 12 5.835

12 13 0.365

13 14 28.872

14 1 11.694

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

DENUMIRE PROIECT: CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE
in regim de inaltime P+2E
Mun. Arad, Calea VICTORIEIL nr. 16,
nr. cad. 319500

BENEFICIAR: ALATEALI SAAED
FAZA: P.U.Z.
PROIECTANT: S.C. PRO URBAN S.R.L.

1.2. Obiectul P.U.Z

Amplasamentul studiat se afla nord-vest a municipiului Arad, la limita zonei
centrale, identificat prin C.F. nr. 319.500 - Arad (vezi plansa 01 — plan de situatie).

Prin tema de proiectare, beneficiarul a cerut realizarea unei “CLADIRE cu
FUNCTIUNI MIXTE in regim de inaltime P+2E”.

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de construire in incinta
creata prin documentatia P.U.Z. pentru modificarea indicatorilor urbanistici existenti,
in vederea aprobarii de catre Consiliul Local.

Terenul propus spre studiu este situat in UTR nr. 6 a municipiului Arad, la
limita zonei centrale, fiind delimitat:

-1a 'V, de Calea VICTORIE]I, alaturat stanga la nr. 18 cladire S+P+E+M, la
nr. 20 cladire S+P+2E.

- la SE de str. Simion Barnutiu;

- la N de zona de locuinte.

Suprafata totald a terenului este de 617 mp, format dintr-o singura parcela,
proprietatea beneficiarului, conform extras C.F. nr. 319.500 - Arad cu folosinta
actuala de teren cu constructii.

Pe amplasament se afla o cladire (C1) in regim de inaltime subsol partial si
parter, cu functiunea de locuire.

Obiectivul 1n cauza nu va conduce, in ceea ce priveste relationarea zonei cu

.....

servirea cu institutii de interes general etc., la restrictii sau interdictii.

1.3. Surse documentare

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic de zona, indicative GM 010-2000, claborat de Institutul National de
Cercetare-Dezvoltare pentru Urbanism §i Amenajarea Teritoriului "Urban Proiect " -
Bucuresti;




- Legea nr. 350/2001 — Amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

- HG 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- P.U.G. nr. 502/2018, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Arad;

- ridicarea topometricd executata de P.F. "RUS Cristinel" - Arad si vizata de
Oiciul de Cadastru si Publicitate Imobiliata Arad;

- Certificatul de Urbanism nr. 1506 din 31.07.2019, eliberat de Primaria
Municipiului Arad;

- referat geotehnic nr. 336/2018, intocmit de S.C. "CARA" S.R.L., cu sediul in
mun. Timisoara, str. Filaret Barbu, nr. 2, executat pe amplasament.

- Aviz de oportunitate nr. 32/ 01.10.2019

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Datoritd calitatii cadrului natural existent, a pozitiei in municipiu Arad si a
pozitiei fatd de principalele cdi de acces, zona aleasd pentru realizarea investitiei se
considera a fi una favorabila pentru tema propusa de beneficiar.

In urma studiilor de piati efectuate de citre proprietari, acestia au ajuns la
concluzia necesitatii realizarii unei investitii avand obiectul prezentului P.U.Z.

2.2. incadrarea in localitate

Terenul propus spre studiu este situat in partea de nord-vest a municipiului
Arad, la limita zonei centrale, fiind delimitat:

-la 'V, de Calea VICTORIEI,

- la SE de str. Simion Barnutiu;

- la N de zona de locuinte.

Accesul in incinta se face pietonal din Calea VICTORIEI, pietonal si auto din
strada Simion Barnutiu.

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful

Zona aflata in studiu, face parte din Campia Aradului, avand o suprafata
tubulara joasa cu altitudini osciland in jurul valorii de 108 m, fata de nivelul Marii
Negre, specificd zonelor de divagare.

2.3.2. Reteaua hidrografica

Zona studiata este situata in bazinul hidrografic al raului Mures Inferior, n
Campia Panonica, intr-un sector cu specific zonelor aluvionare de ses.

2.3.3. Vegetatie

Peisajul regiunii in care se afla amplasat perimetrul de studiu al prezentului
P.U.Z. este moderat antropizat, alternand ecosisteme forestiere de foioase cu
ecosisteme de pajiste puternic modificate.

2.3.4. Clima

Factorii genetici ai climei (variatia solard, bilantul radiativ, pozitia geografica,
altitudinea, circulatia maselor de aer, caracterul suprafetei active) determina existenta
pe teritoriului municipiului si judetului Arad a unui climat temperat continental
moderat cu influente oceanice. Regimul temperaturii aerului inregistreaza valori medii
anuale 1n jurul a 10,8 °C, cu abateri maxime de 2 °C in plus sau in minus de la un an
la altul.

Din punct de vedere al precipitatiilor, indicele valorii medii anuale oscileaza in
jurul valorii de 577 mm in zona.

Furtuni puternice, caderi de grindind, ploi deosebit de abundente (45 1/mp)
sunt sporadice si la intervale mari, neexistand o statistica in acest sens.




Regimul eolian indica o frecventd mai mare a vanturilor din sector SE si S,
urmate de cele din N, NV si SV. Vitezele medii anuale variaza intre 2,6 si 4,3 m/s.

Topoclimatul regiunii Campiei de Vest a Aradului se caracterizeaza prin cea
mai lungd duratd de strdlucire a soarelui (2100 h/an), cea mai mare cantitate de
radiatie globala (115 Kcal/cmp).

Umezeala medie a aerului este in ianuarie de 88 %, iar 1n iulie sub 64 %.

Inghetul timpuriu se produce la finele lunii octombrie; intervalul zilelor fara
inghet insumeaza 180 zile.

2.3.5. Conditii geotehnice

Date geomorfologice

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul se situeaza in Campia de
Vest, iar sub aspect topografic, terenul se prezintd plan orizontal, cu stabilitatea
generald asigurata.

Geologic

Cuaternarul 1n zona este alcatuit din depozite sedimentare lacustre si fluviatile
(aluvionare, gravitationale si cu geneza mixta), reprezentate de nisipuri §i pietrisuri ce
alterneaza cu pamanturi argilo-prafoase si prafuri argiloase, care constituie, efectiv, in
cele mai multe cazuri in aceasta regiune, terenurile de fundare.

Nivelul freatic

Apa subterand (NH) a fost interceptata la adancimea de 2,20 m sub C.T.N., cu

Conform  macrozondrii  seismice  dupd  Normativul  P100-1/2013,
amplasamentul se Incadreaza in zona de calcul cu coeficientii a, = 0,20g (valoare de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectarea antiseismica) si Tc = 0,7 s (perioada de
control a spectrului de raspuns).

Adancimea de inghet-dezghet, conform STAS 6054/77, este de 0,70 m.

Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare pentru stratul de nisip
mare si mijlociu maroniu, incepand cu adancimea de 0,70 m, strat recomandat pentru
fundare, stabilitd conform STAS 3300/1/85, este: Peny. = 270 kPa, valabila pentru
adancimea de fundare D; = 2,00 m si lafimea talpii B = 1,00 m. Pentru alte valori ale
lui Df s1 B, valoarea Pconv. se va corecta prin calcul conform STAS 3300/2/85.

2.3.6. Riscuri naturale

Zona nu este supusa la alunecari de teren si nu este inundabila.

Zona studiatd se incadreaza conform L575/2001 - Zone de potentiale riscuri
naturale dupa cum urmeaza:

- cutremure de pamant - zond de intensitate seismica (exprimatd in grade
MSK) VII cu perioada medie de revenire 50 ani;

- inundatii — zona neafectata de inundatii;

- alunecari de teren — potential de producere a alunecarilor scazut cu
probabilitate de alunecare practic zero.

2.4. Circulatia

2.4.1. Circulatia rutiera

Accesul in incinta se face pietonal din Calea VICTORIEI, pietonal si auto din
strada Simion Barnutiu.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona studiata are ca functiune dominanta locuirea.

Pe amplasament se afla o cladire (C1) in regim de inaltime subsol partial si parter,
cu functiunea de locuire; in imediata apropiere fondul construit este constituit din
locuinte cu functiuni complementare (locuinte cu dotari aferente, spatii comerciale si
prestari servicii).



2.6. Echiparea tehnico-edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila si canalizare menajera

Cladirea existenta este racordata la reteaua municipala de apa-canal.

2.6.2. Canalizare pluviala

Cladirea existenta este racordata la reteaua municipala de canalizare pluviala.

2.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Cladirea existenta este racordata la reteaua municipala de alimentare cu energie
electrica.

2.6.4. Alimentarea cu energie termica

In zona studiata si in cea din apropiere exista distribuitori de energie termica
produsa centralizat dar cladirea existenta nu este racordata la reteaua municipala.

2.6.5. Alimentarea cu gaze naturale

Cladirea existenta este racordata la reteaua municipala de alimentare gaz.

2.6.6. Telecomunicatii

In zoni exista retea la care se pot racorda, la nevoie, viitoarele obiective.

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadru natural - cadru construit

In zona studiatd nu existd surse majore sau medii de poluare. Problemele pot
aparea datorita:

-eventualelor depozitari accidentale de gunoi, neautorizate.

2.7.3. Cai de comunicatii

Circulatia rutiera adiacenta amplasamentului in studiu se realizeaza prin Calea
VICTORIEI sau prin strada Simion Barnutiu.

Accesul in incinta se face pietonal din Calea VICTORIEI, pietonal si auto din
strada Simion Barnutiu.

2.7.4. Valori de patrimoniu si potential balnear turistic

In zona studiata, turismul si agroturismul nu au un aport semnificativ.

In privinta potentialului balneo-turistic, nu existd surse cunoscute de ape
minerale sau termale.

2.8. Optiuni ale populatiei

Consideram ca terenul studiat are un bun potential de dezvoltare pentru

.....

beneficiari are si o importanta utilitate sociald prin crearea de noi locuri de munca

2.9. Riscuri naturale

Zona studiatd in prezenta documentatie este amplasatd in zona cu intensitate
seismicd VI. Conform Legii 575/2001 Anexa nr. 3.

Conform Hotararii nr. 382-2003, zona studiata nu este expusa la riscuri
naturale: inundatii si alunecari de teren. Conform anexei nr 5, Unitati administrativ
teritoriale afectate de inundatiila pozitia 76 este mentionat Municipiul Arad, ca fiind
expus riscurilor naturale si anume inundatiilor pe cursuri de ape, raul Mures, dar zona
studiatd nu intrd in zona expusa inundatiilor datoritd faptului ca este la distantd destul
de mare de Raul Mures.

Tipologia fenomenelor:

Conform P100/1992, intervalele de timp la care se produc cutremurele ,
modul lor de manifestare, ca si efectele acestora asupra constructiilor, au un caracter
imprevizibil, puternic aleator. Din aceastad cauza eficienta masurilor de protectie
antiseismica poate fi judecatd numai in mod statistic, avand in vedere modul in care
un eveniment seismic se incadreaza in sirul de evenimente asteptate pe anumite
perioade de timp,inclusiv din punctul de vedere intensitatii, precum si proportia
constructiilor aferente din diferite grade de avariere si a caror comportare are un




impact social si economic semnificativ. Din aceste motive responsabilitatea pentru
protectia antiseismica a constructiilor, trebuie evaluata pe baza criteriilor privind
respectarea prevederilor prescriptiilor de proiectare, de executie si de exploatare si nu
prin prisma aparitiei, In cazul unor constructii individuale, a unor urmari mai
deosebite.

Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si a echiparii
edilitare.

Cutremure de pamant

Avarii la structurile de rezistenta : miscarea produce panica si ingreuneaza
deplasarea oamenilor ; pagubele sunt neinsemnate in cazul cladirilor executate
conform normelor iar constructiile slab executate suferd avarii considerabile; miscarea
se simte si din automobile.

Inundatii
Nu este cazul

Alunecari de teren
Nu este cazul.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. Arad nr. 502/2018, terenul face parte dintro
zona cu functiunea de zone de locuinte cu subzona predominant rezidentiala cu cladiri de
tip urban Lmu6c cu functiunea dominanta a zonei de locuire cu dotari aferente si
functiune complementara admisa ale zonei de spatii comerciale si prestari servicii.

Pentru realizarea prezentei documentatii s-a exectuat o ridicare topometrica
pentru un plan topografic analogic si digital, de catre P.F. Rus Cristinel-expert tehnic,
prin care s-au indicat limitele imobilului, caile de acces din zona amplasamentului si
utilitatile supraterane.

Din punct de vedere geotehnic, amplasamentul este optim atat in ce priveste
natura terenului de fundare cat si a conditiilor hidrogeologice; din punct de vedere
topografic, terenul se prezintd plan orizontal, cu stabilitatea generala asigurata.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

P.U.G.-ul aprobat prin H.C.L. Arad nr. 502/2018, cuprinde reglementari
specifice pentru zona studiatda amplasata in intravilanul localitatii, acestea referindu-se
la: utilizarile functionale admise, utilizarile admise cu conditionari, utilizarile
interzise, conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor, circulatii si
accese, conditii de echipare edilitara, posibilitati maxime de utilizare a terenului.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural existent nu oferd nimic din ceea ce ar putea fi pus in valoare

g eyt

cont de conditiile de fundare a terenului si de adaptare a activitatilor la conditiile de
clima.

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei in incinta studiatd se va face conform plansei de
reglementdri; exista acces auto si pietonal in perimetru, pentru realizarea activitatilor
zilnice. In incinti se propune realizarea de platforme betonate, dalate sau pavate.

- Accesul in incinta:

Accesul in incinta se va face prin pastrarea celui existent, pietonal din Calea
VICTORIEI, pietonal si auto din strada Simion Barnutiu.

- Sistematizarea verticala:




Lucrérile de sistematizare verticald au ca scop crearea unei platforme unitare,
la cote foarte apropiate de cele existente, terenul fiind in mare masura la aceeasi cota.
Pantele transversale si longitudinale ale platformelor vor fi executate astfel incat sa
conduca apele de suprafata spre rigolele de colectare prevazute.

3.5. Zonificare functionalda - reglementiri, bilant teritorial, indici
urbanistici

3.5.1. Principalele functiuni propuse ale zonei care sa permitd enuntarea
reglementarilor, precum si a conditiilor de conformare si construire prevazute In
regulament sunt:

a. Functiunea dominanta - functiunea de zone de locuinte;

b. Functiunile complementare admise ale zonei:

- zona prestari servicii;

- activitati comerciale.

Scopul principal al studiului il reprezintd stabilirea conditiilor pentru
modificarea indicatorilor urbanistici maxim existenti prin:

- utilizarea functionald a terenului in relatie cu planurile de urbanism aprobate
in zona;

- realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare crearii unei functionari
adecvate a obiectivelor propuse;

- amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural §i cadrul construit
existent.

In acest sens interventiile urbanistice pe amplasament se refera la:

- realizarea unor constructii cu specific mixt: comercial si de locuire;

- asigurarea in incinta a platformelor carosabile si a parcajelor;

- asigurarea de spatii verzi amenajate;

- echiparea tehnico-edilitara

- modul de utilizare al terenului si relatia cu vecinatatile.

3.5.2. Stabilirea destinatiei si ocuparii terenului

In incinta studiati a fost propusa construirea unei cladiri avand la parter un
spatiu comercial prevazut cu un garaj auto (cu 2 locuri de parcare) si cu cate un
apartament pe fiecare din cele doua etaje.

Numarul locurilor de parcare propuse:

- 1 loc de parcare pentru spatiu comercial
- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament

a. Ocuparea terenului admisa

In incinta studiati vor fi amplasate constructii conform planului de
reglementari urbanistice anexat.

Regimul de inaltime propus este S(D)+P+2E(M); inaltimea constructiilor va
tine cont de:

- respectarea regulilor arhitectural-urbanistice ale ansamblului urban zonal;

- respectarea cerintelor de asigurare a securitdtii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare;

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural §i a celui construit
existent.

Se va amenaja zona de parcare pe parcela.

Se vor amenaja spatii verzi si plantate pe parcela.

Indicatori de parcela:

Indicatori urbanistici maxim existenti:

P.O.T. maxim = 70%



C.U.T. maxim = 0,60-0,90
Indicatori urbanistici maxim propusi:

P.O.T. maxim = 70%

C.U.T. maxim = 2,00
Indicatori urbanistici minim propusi:

P.O.T. min = 70%

C.U.T. min = 1,60

BILAMT TERITORIAL- ZONA STUDIATA
TEREN AFERENT E}{ISTEN'E F'RCIF'LJSD
mp Yo g 1o
1 |£ona locuinte sifunctiuni complementare| 1024513 (57,22 | 995745 | 5562
2 |Platfarme {parcaje, circulatii, et GOYE 21 | 33,94 | B281,54 |35,08
3 |Zone verzi amenajate 158351 2,84 | 166586 | 930
TOTAL ZOMNA STUDIATA 17904,85 | 100 [ 17904,85 [ 100
BILAMT TERITORIAL- INCINTA PROPUNERI
TEREN AFERENT E}{ISTEN'I; F'RDF'LJSD
T Yo i Yo
1 [Caonstructi 106,21 17,21 329,32 | A83,37
2 |Platfarme {parcaje, circulatii, etc) 109,05 17,67 205,33 33,28
3 [Zone verzi amenajate 38,89 g 31 a235 13,34
4 [Gradina w28 58,81 0,00 0,00
TOTAL TMCINTA B17 100 617 100

b. Ocuparea terenului interzisa

Nu se vor desfasura:

- activitati poluante in cladiri sau incinta;

- cresteri de animale;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- nu se va construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene;

- nu se va construi in zona de protectie a conductelor de transport apa potabila,
gaz, etc.

3.5.3. Aspectul exterior al constructiilor.

e Fatade.

Pentru fatade se vor folosi materiale similare celor utilizate la cladirile din
zona.

e Acoperisuri.

Se vor realiza acoperisuri in terasa sau cu sarpanta metalica sau lemn, cu
invelitori din tigla ceramica, metalica sau membrane bituminoase.

e Imprejmuiri.

Imprejmuirea parcelei spre strada se va face din elemente cu iniltimea
maxima de 2,10 m, transparente, posibil dublata cu gard viu, cu un soclu plin de
maxim 60 cm. Se vor accepta imprejmuiri opace doar intre vecinatati.



3.5.4. Bilant teritorial de zona (incinta)
Indicatori de parcela:
Indicatori urbanistici maxim propusi:
P.O.T. maxim = 70%
C.U.T. maxim = 2,00
Indicatori urbanistici minim propusi:
P.O.T. min = 70%
C.U.T. min = 1,60
Retragerea minima fata de aliniamentul stradal si limitele laterale:

AMPLASAREA CONSTRUCTIEI DISTANTA

FATA DE: (m)
Limita de proprietate la frontul stradal
. .. 0,00
(Calea Victoriei)

Limita de proprietate din stanga 0,60
Limita de proprietate din dreapta 17,45
Limita de proprietate din spate 3,20

3.6 Echipare edilitara

3.6.1. Alimentarea cu apa in scop menajer si potabil a incintei

Alimentarea cu apd

Cladirea existenta este racordata la reteaua municipala de apa-canal.
Constructiile nou propuse se vor racorda la reteaua interioara dupa obtinerea avizelor
specifice.

Stingere incendiu

Amplasarea hidrantilor de incendiu va respecta prevederile P118/2-2013.
Calculul necesarului de apa pentru situatia de incendiu se face tinand cont de
pevederile normelor in vigoare (SR EN 1343/1-2006 si P118/2-2013); debitul de apa
necesar va fi asigurat din reteaua de distributie municipala pe care sant amplasati
hidranti exteriori cu diametru nominal de 65 mm, cu un debit de 5, 1/sec.

Alimentarea cu apa calda menajera si agent termic de incalzire

Apa caldd se va produce local, in microcentrala termica individuala sau
instalatii moderne de producere a agentului termic, amplasate in incinta. Tinand cont
de existenta in incinta a sistemului centralizat de alimentare cu gaze naturale se
propune racordarea noilor constructii la aceasta, agentul termic necesar urmand a fi
produs de centrale termice pe gaz.

Canalizare menajera si pluviala

Ape menajere:

Cladirea existenta este racordata la reteaua municipala de canalizare.
Constructiile nou propuse se vor racorda la reteaua interioara dupa obtinerea avizelor
specifice.

Ape pluviale:

Apele pluviale colectate de acoperisuri si de pe platforme vor fi preluate
printr-un sistem de rigole si dirijate in reteaua municipala.

3.6.2. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se realiza
prin extinderea retelei interioare existenta; beneficiarul are contract de furnizare
utilitate cu ENEL.

3.6.3. Alimentarea cu energie termica

Asigurarea cu energie termicd pentru incdlzirea spatiilor din cadrul




obiectivelor se propune a fi realizat prin intermediul unor microcentrale termice
individuale (care vor functiona pe combustibil gazos) sau solutiilor moderne de
producere a agentului termic.

3.6.4. Alimentarea cu gaze

Zona dispune de retea de alimentare cu gaze. Pentru alimentarea cu gaze
naturale a obiectivului din prezenta documentatie se va solicita solutia tehnicd de
alimentare de catre operatorul licentiat pentru distributia gazelor naturale.

3.6.5. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii
servicii complexe de telecomunicatii (internet, T.V.), se va apela la distribuitorii de
servicii atestati, care detin retele existente in zona (TELEKOM, DIGI, etc.).

3.6.6. Gospodarirea deseurilor menajere

Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele,
amplasate intr-un spatiu special amenajat. Pentru colectarea acestora, se va incheia un
contract de prestari servicii cu o firma de profil.

3.7. Probleme de mediu

Tinand cont de tipul de functiuni propuse in plan, nu exista riscul accidentelor
ecologice cu posibile efecte negative pentru sdndtatea umana sau pentru mediu.

In urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezultd ca
sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la
minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Suprafata de teren care face obiectul prezentului P.U.Z. va fi autorizata doar
unor activitati nepoluante.

3.7.1. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Pe terenul destinat spatiului verde este propus un procent de ocupare de
13,35%; pe baza unor proiecte de amenajare peisagera, se vor stabili felul plantatiilor,
regimul de inaltime pe care se vor desfasura, tipul si valoarea ornamentald a esentelor
folosite, valoarea ambientala si calitatea imaginii urbane create.

Prin finalizarea lucrdrilor preconizate in prezenta documentatie, se rezolva
disfunctionalitatile existente privind:

- retelele edilitare se vor asigura pentru toatd zona in ce priveste alimentarea
cu apa, canalizarea menajera, pluviala, electrice, telefonie, energie termica;

- vor fi amenajate spatii verzi de incinta.

3.8. Obiective de utilitate publica

Tipuri de proprietate pe teren

In zona cu propuneri nu existi terenuri proprietate publica de interes national si
judetean.

Terenurile aflate in proprietatea beneficiarilor sunt terenuri cu constructii.

Tipurile de terenuri existente, proprietate publicd si privatd de interes local,
sunt prezentate in planga 05A.

Conform concluziilor din prezenta documentatie nu va fi trecuta in
proprietatea statului nici o suprafata de teren aferent lotului beneficiarilor, acesta
ramanand in integime in proprietate privata.

REGIMUL JURIDIC AL INCINTEI STUDIATE
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
1 AMPLASARE nr.cad.319.500 nr.cad.319.500

2 | PROPRIETATE PRIVATA PRIVATA




3.9. Protectia impotriva incendiilor

Amplasarea si conformarea constructiilor va respecta prevederile P118/2-
2013. Calculul necesarului de apa pentru situatia de incendiu se face tinand cont de
pevederile normelor in vigoare; debitul de apa necesar in caz de situatii neprevazute
va f1 asigurat din reteaua de distributie municipala.

4. Concluzii

4.1. inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice

Din cele prezentate la capitolele anterioare rezultd respectarea prevederilor
certificatului de urbanism nr. 1506 din 31.07.2019, eliberat de Primaria Municipiului
Arad.

4.2. Categorii principale de interventie

Principalele categorii de interventie ce sustin si permit materializarea
propunerilor sunt:

- realizarea de spatii in vederea desfasurarii activitatilor de comert si locuire;

- realizarea de retele edilitare Tn incinta;

- platforme carosabile si parcari de incinta;

- imprejmuire perimetrala;

- spatii verzi amenajate.

Toate functiunile grupate si amplasate in zond se coordoneaza cu mentiunile
existente mentinute. Nicio investitie nu se va pune in functiune inainte de a se asigura
cu toate utilitatile realizate in avans, prezentate conform H.G. 1076/2004 si Legea
50/1991 (actualizate).

4.3. Prioritati de interventie

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflectd si sintetizeaza

g, eyt

Lucrarile necesare de elaborat in perioada urmatoare sunt:

- racordurile la utilitati pentru noua cladire;

- construirea obiectivului.

4.4. Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate;
eventuale restrictii

Tinand cont de posibilitatea de integrare functionala, cu realizarea investiiei
din punct de vedere tehnic, amplasamentul propus de beneficiar intruneste conditiile
necesare unei bune functionari neinfluentand in niciun fel caracteristicile urbanistice
ale localitatii.

In consecintd, obiectivul propus nu va conduce la stabilirea de restrictii sau
interdictii in localitate, nefiind necesare in acest sens intocmirea de studii de
fundamentare referitoare la circulatie, dotare edilitara, relationari cu localitatea,
precum nici completarea ridicdrii topografice prin extinderea ei.

Conditiile si restrictiile sunt precizate la capitolele de propuneri si regulament
de urbanism.

Intocmit
Urbanism Arh. Serban E.



REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM



U.T.R.
1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu
un caracter de largad generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate
terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu
prevederile legale.

Regulamentul general de urbanism se sprijind pe o baza legala formata din:

- legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor.

- Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitdtii, securitatii si sigurantei in
exploatare a acestora.

- Reguli proprii domeniului urbanismului $i a amenajarii teritoriului privind
ocuparea cu constructii a terenului Tn accord cu principiile de dezvoltare durabila .

- configuratia parcelelor , natura proprietatii , amplasarea si conformarea
constructiilor , etc.

2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e [Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei,
precum si unele masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

e [Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997
privind regimul juridic al drumurilor;

o Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

. Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de wurbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatad, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sdnatate publica privind mediul de viatd al populatiei;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000;



e Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

e Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate,
necesare atingerii obietivelor sale.

e Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

3 Domeniul de aplicare:

1.Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor , amplasate pe categorie de terenuri In intravilan .

2. .Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al
municipiului Arad si constitue un act de autoritate al administratiei locale.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural construit.

Planul de urbanism se integreazd in planurile existente in zond, prin
completarea acestora, avand 1n vedere tipul de functiuni propuse.

- se va avea In vedere eliminarea surselor emisiunilor de praf si alte emisiuni
sub forma de gaze poluante, a tuturor instalatiilor tehnologice;

- deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de catre o
firma specializata la nivel comunal;

- apele menajere se vor dirija in sistemul municipal centralizat de colectare;

- apele pluviale colectate de pe invelitorile cladirilor si de pe suprafata
carosabild a acceselor nou propuse vor fi dirijate in rigolele proiectate si colectate n
sistemul municipal centralizat;

- vor fi amenajate spatii verzi.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public:

— Expunerea la riscuri naturale:

Nu este cazul.

- Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul

- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
In prezenta Unitate teritoriald de baza nu sunt constructii cu functiuni generatoare
de riscuri tehnologice.

e Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice.

Asigurarea echiparii tehnico edilitare



e Utilizari permise cu conditii :
Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii
indicatorilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.
Indicatori urbanistici maxim propusi:
P.O.T. maxim = 70%
C.U.T. maxim = 2,00
Indicatori urbanistici minim propusi:
P.O.T. min = 70%
C.U.T.min= 1,60
e Utilizari interzise:
Constructiile in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, gaze naturale, apd canalizare si a cailor de comunicatie.
- Unitatile industriale si depozite.
- Asigurarea echiparii edilitare:

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

Autorizarea executdrii constructiilor in corelare cu posibilitdtile de realizare a echiparii
edilitare se va face in urmatoarele conditii:

. Utilizari permise:

o Orice fel de constructii §i amenajdri care se pot racorda la infrastructura
edilitara existentd cu capacitatea corespunzdtoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii
interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

o Utilizari permise cu conditii :

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a
obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitard aferente (in total), de catre investitorii
interesati.

. Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele de
echipare tehnico — edilitard asiguratd (acoperite sub aspect teritorial §i capacitate) presupun
cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a
lucrarilor edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din
corelarea cu celelalte reguli , rezultd ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a
echiparii edilitare necesare.

- Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, - functiunea de locuire si
functiuni complementare.

- Integrarea in zond a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea
atat a regulilor de baza privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si
conformarea constructiilor, in acord cu destinatia acestora.

In urma analizei unitatii teritoriale de referintd U.T.R. se stabileste :

- functiune dominanta — functiunea de locuire (cu 2 apartamente la constructia nou

edificata).

- functiuni complementare — servicii



- Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de
ocupare a terenului sa nu depdseasca limita superioara stabilita de prezentul regulament.
Indicatori urbanistici maxim propusi:
P.O.T. maxim = 70%
C.U.T. maxim = 2,00
Indicatori urbanistici minim propusi:
P.O.T. min =70%
C.U.T. min = 1,60

Zona verde prevazutd in incinta reglementata, va fi amenajata.
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Orientarea fata de punctele cardinale:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform prezentului regulament.
Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea Insoririi ( inclusiv aport termic )
- asigurarea iluminatului natural
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise ( confort
psihologic )
- Constructiile de locuit
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor

- Amplasarea in interiorul parcelei:

Constructiile trebuie sa fie amplasate in interiorul parcelei:

- prin retragerea constructiilor fatd de aliniamentul propus, intre 0 si 2,00 m;

- prin respectarea distantei minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, aceasta fiind de minim 2,00 m pentru fatadele cu ferestre;

Aliniamentul cladirilor in interiorul parcelelor se va face paralel cu laturile
stanga-dreapta ale proprietatii sau cu latura spate, la constructiile apropiate de aceasta.

Retragerea viitoarelor constructii vor fi urmatoarele:

- retragerea minima la frontul stradal (Calea Victoriei): 0,00 m;
- retragerea minima fata de limita posterioara (str. Simion Barnutiu): 3,20 m;
- retragerea minima fata de limita lateral dreapta (alipire de cladire existenta): 17,45 m;
- retragerea minima fata de limita lateral stanga (Nord): 0,60 m

Constructiile trebuie sa fie amplasate:
- astfel incat sa respecte Codului civil;
- in retragere fata de aliniamentul constructiilor existente, dupa caz, in functie
de avize;
- la aliniamentul indicat in plansa 03 Reglementari urbanistice.
Iniltimea maxima a constructiilor este stabilita prin avizul AACR.

Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate al
administratiei publice:



- constructii si instalatii aferente drumurilor publice de deservire, intretinere si
exploatare;

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, retele termice, electrice, de
telecomunicatii, precum si alte instalatii ori constructii de acest gen.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Circulatii, accese.

Circulatiile in zona studiatd se efectueazd prin drumurile deja existente;
autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Orice constructie trebuie sa fie accesibild dintr-un drum avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si
protectia civila; se va asigura zona de protectie si accesibilitatea pe ambele laturi.

Executia acceselor si a lucrarilor de sistematizare se va face, dupa caz, in etape
de investitie, pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii,
respectandu-se prevederile tehnice de executie din normative si standarde.

Se va facilita accesul fortelor de interventie la cel putin doua fatade.

Transportul in comun.

In municipiul Arad exista asigurat transportul in comun cu mijloace auto.

Parcaje
Suprafata parcajelor se determind in functie de capacitatea constructiilor; se
vor amenaja parcari pentru deservirea spatiului comercial conform HGR 525/96 si
cate un 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament pe proprietatea beneficiarului.
Spatiu comercial al cladirii propuse este prevazut cu un garaj auto (cu 2 locuri
de parcare).
Numarul locurilor de parcare propuse in incinta:
- 1 loc de parcare pentru spatiu comercial,
- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament.
In total 5 locuri de parcare in exterior cladire.
Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru garare
sau parcaje; de reguld, acestea se vor asigura in afara domeniului public.

Circulatia pietonala, trotuare, piste ciclisti.
Nu se propun trotuare, piste separate pentru ciclisti, traficul se poate derula
fara probleme pe cdile rutiere existente si propuse.
Constructiile din incintd vor fi perimetrate de trotuare, realizate din dale,
pavele sau imbracaminte asfaltica.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Autorizarea executdrii constructiilor este permisda numai dacd existd
posibilitatea racordarii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare si energie
electrica.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea amplasarii constructiilor si instalatiilor aferente se va putea realiza
numai dacd exista posibilitatea racordarii la retelele tehnico-edilitare (apd, canalizare,
energie electrica, gaz etc.) prin:

- solutii de echipare in sistem individual cu instalatii care sa respecte normele
tehnice, sanitare, de protectia mediului si prevederile Codului civil;



- obligatia beneficiarului de a racorda constructia la reteaua centralizatd
publicad dupa realizarea acesteia, conform regulilor impuse de Consiliul Local,

Alimentarea cu apa si canalizare

Este obligatorie bransarea la reteaua de alimentare cu apd a tuturor
constructiilor care, prin specificul lor, o pretind. Necesarul de apa de incendiu este
asigurat de hidrantii exteriori existenti.

Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale

Ape uzate — Bransarea noilor constructii la reteaua de ape uzate va fi
obligatorie. Se vor respecta normativele pentru protectia mediului.

Apele pluviale — Orice amenajare realizata pe un teren trebuie rezolvata in asa
fel incat sa nu reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale catre un emisar
natural sau colectarea la reteaua publica.

art. 10.3. Retele electrice si de telecomunicatii

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd a obiectivelor prezentate in documentatia
P.U.Z. este asigurata de bransamentul existent in incinta; pentru obtinerea avizului in
faza DTAC, se va cere un nou aviz de amplasament cu respectarea conditiilor cerute
in avizulNr. 07038427 / 18/02/2021.

Telecomunicatii

e Instalatiile de telefonie si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat
sd nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei Inconjuratoare.

Retele termice, alimentare cu gaze naturale

Termoficare

Nu se propune utilizarea energiei termice produsa centralizat. In cazul
variantei in care se propune racordarea la sistemul centralizat se vor respecta
prevederile legii 325/2006-Legea energiei.

Pentru functiunile sezoniere se admite incalzirea cu combustibil solid sau
lichid, pe langa utilizarea surselor alternative ca panouri solare sau energia eoliana.

e Centralele vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al zonei Inconjuratoare. Accesul autovehiculelor la acestea este
obligatoriu. Rezervoarele de combustibil vor fi amplasate cu respectarea normelor
P.S.IL

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor prezentate in documentatia P.U.Z.
va fi asigurata de bransamentul existent in incinta, cu respectarea conditiilor tehnice si
generale (punctul A si B) din avizul 212847455,2/8/2021.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

Lucrarile de realizare de retele tehnico-edilitare in zonele cu conditionare a
constructiilor se vor face cu avizul organului ce elibereaza A.C. pentru zona.

Cheltuielile pentru racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sunt suportate in intregime de catre beneficiar.

art. 12. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietatea publici a municipiului. Retelele de alimentare cu energie



electricd, telecomunicatii i gaze sunt proprietate publicd a statului, daca legea nu
dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, dupa realizarea lor, intra in proprietatea publica indiferent
de modul de finantare.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Conditii de ocupare a terenurilor. Caracteristicile terenurilor

Terenurile pentru a fi construibile, trebuie sa indeplineasca urmatoarele:

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare unei functiondri in conditiile
prevazute de legislatia in vigoare;

- asigurarea accesului la drumul public existent direct sau prin servitute avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectia civila.

Regimul si inaltimea constructiilor

Regimul de findltime maxim admis va fi S(D)+P+2E(M), cu inaltimea
maximade 13,00 m conform avizului AACR nr. 4883/365 din 06.apr.2021 si cu
respectarea punctelor 1-13 din acesta.

Iniltimea constructiilor va tine cont de:

- respectarea regulilor arhitectural-ubanistice ale ansamblului urban zonal;

- respectarea cerintelor de asigurare a securitafii, stabilitdfii si sigurantei in
exploatare;

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si a celui construit
existent.

C.U.T. maxim =2,00; C.U.T. min= 1,60

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa daca:

- 0 constructie, prin situare, arhitectura, dimensiuni si aspect exterior nu aduce
prejudicii caracterului si interesului vecinatatilor, siturilor, peisajelor naturale sau
urbane;

- lucrarile tehnico-edilitare sunt integrate in volumul constructiilor sau al
imprejurimilor;

- instalatiile de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, cablu TV,
precum si punctele de racord ale acestora sunt concepute astfel incat sa nu deranjeze
aspectul arhitectural al constructiilor si al zonei inconjuratoare;

- materialele utilizate la executarea constructiilor sunt:

- materiale de constructii durabile;
- finisaje exterioare adecvate functiunii.

Fatadele vor fi tratate la acelasi nivel calitativ din pumct de vedere arhitectural
atat dinspre Calea Victoriei cat si dinspre str. Simion Barnutiu.

Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face cu conditia ca procentul
de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului sd nu depaseasca limita propusa.

Procentul de ocupare a terenului maxim admis P.O.T. = 70%

Coeficientul de utlizare a terenului maxim admis C.U.T. = 2,00.



10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Amenajarea si intretinerea spatiului public si mobilierului urban.

Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban
se vor realiza numai pe baza de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor
de urbanism si autorizatiilor de construire, eliberate conform Legii nr. 50/1991,
republicata.

Constructiile trebuie sa fie amplasate in asa fel incat sd respecte plantatiile
existente.

Plantarile de arbori se vor face la distante suficiente fata de constructii pentru
protejarea acestora din punct de vedere al stabilitatii.

Pe terenul destinat spatiului verde este propus un procent de ocupare de 13,35%, pe
baza unor proiecte de amenajare peisagera, se vor stabili felul plantatiilor, regimul de inadltime pe
care se vor desfasura, tipul si valoarea ornamentald a esentelor folosite, valoarea ambientald si
calitatea imaginii urbane create.

Obligativitatea crearii si Intretinerii de spatii verzi si plantate va fi stipulata si
in Autorizatia de Construire.

Obligatiile ce ii revin titularului rezultate din DECIZIA ETAPEI DE
INCADRARE Nr. 7627 din 21.05.2021 se refera la respectarea legislatiei de mediu
in vigoare la aceasta data.

Aspectul exterior al cladirilor; imprejmuiri

Constructiile propuse a fi amplasate in incinta studiata trebuie sa tina cont de:

- conditiile date in autorizatia de construire care poate fi refuzatd dacd o
constructie, prin situare, arhitecturd, dimensiuni §i aspect exterior este Tn masurd sa
aduca prejudicii caracterului si interesului vecindtatilor, siturilor, peisajelor naturale
sau urbane;

- fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si In armonie cu acestea;

- sunt interzise imitatiile stilistice;

- materialele pentru finisaj vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in timp si
specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisa utilizarea lor improprie;

- materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate, aparent, in
exteriorul cladirii sau pe imprejurimi;

Imprejmuirile vor trebui sa participe la ameliorarea aspectului exterior, atat
prin alegerea materialelor, cat si prin calitatea executiei. La frontul stradal se vor
realiza garduri transparente cu soclu plin de maxim 0,60 m inaltime si o inaltime de
maxim 2,10 m; pentru opacizare acestea pot fi dublate de gard viu.

Imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale rezistente,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie pentru circulatia pietonala si auto.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care
se amplaseaza. Volumul si pozitia acestora nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.



111 ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

L - functiune predominanta - zona de locuit

Functiunile complementare admise ale zonei: - zona de spatii comerciale si prestari
servicii, constructii aferente lucrdrilor edilitare, platforme carosabile si parcare, lucrari
edilitare, spatii verzi, plantatii de aliniament si protectie, gazon, imprejmuiri.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

L — Zona pentru locuinte: art. 4,9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 30,
31,32, 33 din R.G.U.

Cer — Zona pentru cai de comunicatie: art.5, 6, 7, 8, 9, 11, 14, 16, 20, din
R.G.U.

SP — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement: art.4, 5, 6, 14, 15, 16, 17,18, 20, 23,24, 25,26, 30, 31, 32, 33, din R.G.U.

IS — Zona pentru institufii si servicii: art.4, 5,9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25,
26, 27,30, 31, 32, 33

Utilizare functionala
Locuinte si functiuni complementare
Utilitati admise
- spatii de locuire in regim de indltime maxim S(D)+P+2E(M);
- spatii comerciale si de prestari servicii-parter;
- sedii de firma;
- echipare tehnico-edilitara;
- amenajari carosabile si pietonale, accese auto, spatii pentru parcare auto;
- amenajari spatii verzi si obiecte de mobilier urban in aliniament stradal.

Utilitati admise cu conditii
Sant permise alte functiuni complementare si compatibile zonelor de locuit. cu
conditia respectarii P.O.T-ului si C.U.T.-ului stabilit prin prezenta documentatie (anexe).

Utilitati interzise
- amplasarea de unitati sau activitati ce pot polua aerul apa, solul;
- interzicerea amplasarii in (sau In vecindtate) a unor functiuni incompatibile;
- activitatilor de depozitare a deseurilor;
- se interzice continuarea investitiei in cazul in care, in timpul lucrarilor de
infrastructura, apar puncte cu vestigii arheologice, in conditiile art.4, alin.3, din Legea nr.
462/2003.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Nu se modifica unitatea teritoriala de referinta.

- vecinatati - lanord - zona de locuit
- la vest - Calea Victoriel
- la sud-est - strada Simion Barnutiu.

Intocmit
Arh. Serban Elvira



3. PLAN DE ACTIUNE PENTRU
IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE

DENUMIRE PROIECT: CLADIRE cu FUNCTIUNI  MIXTE in
regim de inaltime P+2E
Mun. Arad, Calea VICTORIEIL nr. 16,
nr. cad. 319500

BENEFICIAR:

ALATEALI SAAED

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.Z. se propune
urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor precum si o estimare a costurilor:

1. Se vor face interventiile la cladirea existenta,

Costuri private 17.400 let
Timp finalizare 05. 2022

2. Se edifica cladirea propusa,

Costuri private 570.000 lei
Timp finalizare 10. 2022

2. Se vor racorda retelele edilitare de utilitati existente in incinta,
Costuri private 80.030 let

Timp finalizare 12. 2022

5 Se vor executa amenajarile exterioare de incinta,

- se vor realiza circulatiile, carosabile si pietonale, spatiile verzi.
Costuri private 19.400 lei carosabile si pietonale

8.600 let spatiile verzi
Timp finalizare 03. 2023

Toate aceste lucrari se vor executa pe baza unor proiecte aprobate .

Toate aceste lucrari intra in sarcina beneficiarului, pe cheltuiala acestuia si se
vor executa etapizat .

Timp finalizare 05. 2023

Intocmit
Arh. Serban Elvira

Beneficiar
Alateali Saaed



STUDIU DE iNSORIRE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

e Denumirea proiectului: CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNCTIUNI
MIXTE REGIM DE INALTIME P+2E

e Beneficiar: ALATEALI SAAED

e Proiectant: S.C. ENYAPLUS

e Data elaborarii: 06.2020

1.2. OBIECTUL LUCRARII
Prezenta documentatie este intocmita in vederea determinarii conditiilor de

iluminare naturala si a influentelor asupra vecinatatilor imediate determinate de
amplasarea doua cladiri avand regimul de inaltime P+2E cu functiuni mixte.

1.3. INCADRAREA iN ZONA



S.C. "ENYA PLUS"- Arad, str. Crigsan nr. 7
C.U.l. 11846855; O.R.C. J02/84/1999

Tel.: 0744-617.657; 0357-426.715

Proiect nr. 08/2017

Prin tema de proiectare convenita intre beneficiar si proiectant s-a cerut
proiectarea a doua constructii menite sa adaposteasca functiuni mixte, cu regim de

CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE
in regim de inaltime P+2E

indltime P+2E.
Constructia are forma dreptunghiulara in plan si prezinta urmatoarele
caracteristici:
TIP EXISTENT PROPUS SUPRAFATA
SUPRAFATA CLADIRE parter CLADIRE PROPUSA
(Corp C1) P+2E (mp)
(mp) (mp)
Construita 106,21 223,11 329,32
Construita desfasurata 132,22 669,33 801,55
Utila desfasurata 102,36 561,15 663,51
Locuibila / nr.camere 56,98 / 3 251,64 /12 308,62/ 15
INDICI URBANISTICI
INDICI SITUATIE SITUATIE
URBANISTICI EXISTENTA PROPUSA
P.O.T. 17,21 % 53,37 %
C.UT 0,21 1,30
ALINIEREA CONSTRUCTIILOR
AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR DISTANTA
FATA DE: (m)
Limita de proprietate la frontul stradal 0,00
Limita de proprietate din stanga 0,60
Limita de proprietate din dreapta 17,45
Limita de proprietate din spate 3,20

DIMENSIUNILE in PLAN ale CONSTRUCTIILOR PROPUSE

TIP DIMENSIUNE :
(in m)

CONSTRUCTIE

Lungime maxima constructie

20,10

Latime maxima constructie

11,10

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR PROPUSE

INALTIMEA :
(in m) CONSTRUCTIE
La cornisa sau streasina 9,65
Maxima a constructiilor 12,85




S.C. "ENYA PLUS"- Arad, str. Crigsan nr. 7
C.U.l. 11846855; O.R.C. J02/84/1999

Tel.: 0744-617.657; 0357-426.715

Proiect nr. 08/2017

CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE
in regim de inaltime P+2E

NUMARUL de NIVELURI PROPUSE

TIP CONSTRUCTIE
NIVELE P+2E
Existente -
Propuse 3

CARACTERISTICI CONSTRUCTIVE si ASPECT EXTERIOR

ELEMENT CONSTRUCTIE
CONSTRUCTIV P+2E

Sistem constructiv
Fundatii
Acoperis (sarpanta/terasa)

Sistem structural de tip dual
Continue/izolate din beton armat
Sarpanta lemn

Sistem de incalzire

Centrala termica - combustibil gazos

Invelitoare (material/culoare)

Tigla metalica / brun roscat

Finisaj exterior (material/culoare)

Vopsea structurata lavabila / alb-gri

Tamplarie exterioara (material/culoare)

PVC / brun argintiu

Studiul de insorire a fost realizat pentru amplasamentul mai sus mentionat si
pentru cladirle de pe laturile de N (calea Victoriei), S (calea Victoriei).
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C.U.l. 11846855; O.R.C. J02/84/1999 in regim de inaltime P+2E
Tel.: 0744-617.657; 0357-426.715

Proiect nr. 08/2017

1.4. SITUATIA EXISTENTA

La data vizitei pe amplasament s-au constatat urmatoarele:

e existenta pe amplasamentul vecin a unei constructii regim de inaltime P, pe
latura de S si a unei constructii cu functiuni mixte P+2E pe latura nordica.

2. DETALIEREA STUDIULUI DE INSORIRE

2.1. DIRECTII DE ABORDARE

Principalele directii de abordare a Studiului de insorire au fost urmatoarele:

e alegerea programului informatic care poate facilita realizarea precisa a
studiului. In acest sens, a fost ales programul de proiectare volumetricd ARHICAD
21, care permite atat introducerea datelor de amplasament (curbe de nivel, repere
nivelmetrice, limite de amplasament), a volumelor construite ale cladirilor cat si a
conditiilor specifice de insorire pentru municipiul Arad;

e introducerea datelor specifice ale amplasamentului: coordonate:
46°11'08.2"N 21°18'35.7"E, configuratia terenului (sistem de referinta Marea Neagra
— 108,774), limitele amplasamentului, pozitia constructilor pe amplasamentele
studiate, volumul exterior al constructjilor;

e alegerea momentelor de timp la care se vor face observatiile. A fost aleasa,
astfel, drept moment de timp definitoriu asupra influentelor noii constructii asupra
amplasamentului vecin data solstitiului de iarna (21 decembrie — ziua cea mai scurta
a anului), studiul realizdndu-se pe un interval de 1 ora de la rasaritul si pana la
apusul soarelui. La solstitiu de iarna ziua este mai scurta decat noaptea, Soarele
este mai departe de Pamant, radiatia luminoasa este mai slaba, umbrele purtate de
obiecte sunt mai putin definite si mai lungi, spectrul radiatiei solare este mai redus
fiind filtrat de umezeala din aer si de plafonul de nori.

e trebuie mentionat ca pentru toate imaginile de mai jos s-au folosit aceiasi
parametri, conditiile atmosferice si de vizibilitate ideale.
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2.2. STUDIUL PE IMAGINI (simulare)

in data de 21 decembrie, in municipiul Arad, Soarele rasare la ora 08:10 si
apune la ora 16:35.

Ora 9:00

Umbrele purtate de cladirile propuse umbresc 80% din fatadele sudice a
cladirilor din N de pe Calea Victoriei.Cladirea ce se afla in partea N este partial vitrata
pe latura sudica, primind mai multa lumina din latura E.
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Putem concluziona faptul ca sunt influente neglijabile ale constructiei propuse
asupra cladirilor din N si E deoarece cladirile se afla retrase de la limita de
proprietate.

Ora 11:00 - 21 decembrie
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Umbrele purtate de cladirile propuse umbresc 70% din fatadele sudice a
cladirilor din N de pe Calea Victoriei. Cladirea ce se afla in partea N este partial
vitrata pe latura sudica, primind mai multa lumina din latura E.

Putem concluziona faptul ca sunt influente neglijabile ale constructiei propuse
asupra cladirilor din N si E deoarece cladirile se afla retrase de la limita de
proprietate.

Nu sunt influente majore asupra constructiei propuse.

Ora 14:00 - 21 decembrie

Umbrele purtate de cladirile propuse umbresc 70% din fatadele sudice a
cladirilor din N — C.Victoriei. Cladirea ce se afla in partea N este partial vitrata pe
latura sudica, primind mai multa lumina din latura E.
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Putem concluziona faptul ca sunt influente neglijabile ale constructiei propuse
asupra cladirilor din N si E deoarece cladirile se afla retrase de la limita de
proprietate.

Nu sunt influente majore asupra constructiei propuse.

Ora 16:00 - 21 decembrie

Umbrele purtate de cladirile propuse umbresc 90% din fatadele sudice a
cladirilor din N — C.Victoriei.

Putem concluziona faptul ca sunt influente neglijabile ale constructiei propuse
asupra cladirilo E si S deoarece cladirile se afla pe limita de proprietate si nu exista
goluri de ferestre existente.

Nu sunt influente majore asupra constructiei propuse.
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incepand cu ora 16:35 soarele apune, influentele dintre cladiri nefiind
relevante.

3. CONCLUZII FINALE

e Din imaginile obtinute in urma studiului putem concluziona faptul ca la
solstitiul de iarna, cand lumina este mai difuza si azimutul soarelui mai coborat,
determinand umbre purtate mai lungi: cladirea P+2 din nordul amplasamentului este
afectata pe fatada sudica (calcan), in medie, in proportie de 80% iar cladirea P din
nord-estul amplasamentului este afectata pe fatada vestica, in medie, in proportie de
1%, asigurandu-se un minim de 1,50 ore de insorire, in intervalul orar 11-12.30
pentru fiecare fereastra pe parcursul zilei.

Proprietatile situate pe celelalte laturi ale amplasamentului nu sunt afectate de
umbrele purtate ale constructiei propuse.

e Consideram ca se asigura insorirea tuturor incaperilor de locuit existente din
aceasta zona, respectadndu-se in acest fel normele sanitare specifice aflate in
vigoare: normativul NP 05702, Anexa 3.4.(D).1 din Ordinul nr. 1383 din 24.09.2002
al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei privind durata minima de
insorire de 1,5 h pentru cel putin una din incaperile de locuit, intr-o zi de referinta.

Se respecta art. 3, cap. |, Anexa “Norme de igiena si recomandari privind
mediul de viata al populatiei”, din Ordinul nr. 119/2014 din 21 februarie 2014 al
Ministerului Sanatatii, conform caruia trebuie sa se asigure insorirea minima de 1%
ore zilnic la solstitiul de iarna a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

In urma studiului de iluminare si insorire efectuat am observat ca se satisface
necesarul de iluminare si insorire. S-au luat in considerare urmatoarele:

¢ natura activitatilor si pozitia punctelor de lucru in raport cu sursele de luming;

¢ conformarea spatiilor;

¢ raportul suprafata ferestre/pardoseala, iluminat zenital,

e culoarea si stralucirea suprafetelor care limiteaza spatial;

e eclemente care determina umbrirea sau reflexii ale luminii naturale catre
interior;

e numarul, natura, pozitia si fiabilitatea corpurilor de iluminat functionale;

e transparenta si curatirea elementelor vitrate.

Tntocmit,
arh. MOLDOVAN Mihai



PLANDE SITUATE

SCARA 1:500

Prezentul document receptionat este}
valab‘ll ms%{t/ g,e procesul verbal de
recepfie nr..!...2. /data .1.5..205-..2018. i

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard

ARAD
ST g o

{Nr, de inrngis!rare!da{a)

Receplionat
UNTARU SEBASTIAN -consilier

Nr. cadastral Surafata masurata Adresa imobilulul
319600 817 mp loc. Arad, Calea Victortel, nr. 16
Cartea Funciara nr.;318500 UAT Arad
A. Date mferitoare la teren
Nr. parcelal Categoria de folosinta s“rm' 'p')"‘ Mentiunl
cC 817
1 teren improjmult cu gard tabla pe slevatle zidarle caramida,
gard table, cladir, porti
Total 817
B. Date referitoare la constructil
Cod c natl upr, c(c:nn;)tr. la sol Mentlunl
C1i CL 100 casa; Sconatr. desf, = 108mp
Total 108
Suprafata totala masurata a imobilului=617 mp

Suprafata din act= 817 mp

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SCARA 1

Parcela{nr.16}

LEGENDA Nr. Coordonate pct.de contur Lluntgi;nii
ECty X (m) Y [m) DL, i1
~—@— linle electrica aeriana pe stalpl din beton 3237565039000 316365 998000 26,67
e v
®©® camin vizitare 8257350221000 | 15297615000 |  15.06
@ capac aerisire gaze o s e o
= o e e
——*—  Imprejmuire cu gard metalic 10 1o37a00:212018 o1o0et d76ana| 731
————  contur Imobil 12|251248. 388000 |5129¢2-368000|  8:1%
14 |527248.411000215363.217000 5.15
S({nr.16)=617.06mp P=107.61m
o CERTIFICAT %
| E.F.A RUS CRISTINE]. | DE %
fE){PEcH':':'EHNIC Jup ORIZARE =
Al b, £ &
' ARAD, %135%9'\13]:\ 5 BROARE §
Executant : Y =+ | Beneficlar
o Rﬂ%@#ﬂg gﬁ%f ALATEALI SAED s
EXPERT TEHNIE : i
o B! loc. Arad, calea Victoriei, nr.16
loc. Arad, calea A. Viaicu, 01.726, Sc.D, ap.5
Actiune Nume Semnat -ﬁ Sistem PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SUPORT AL
Masurat | Cristinel Rus stereo" 70 DOCUMENTATIEI PENTRU AUTORIZATIE CONSTRUIRE/DEMOLARE
A IMOBILULUI IDENTIFICAT PRIN C.F/CAD.319500-ARAD
Desenat | Cristinel Rus | Scara: SITUAT IN ARAD, CALEA VICTORIEI, NA.16
Verificat | Cristinel Rus 1:500 I aferina cote: MN. Data:19.02.2018




P.U.Z.
SITUATIA CLADIRE CU FUNCTIUNI
EXISTENTA MIXTE in regim de inaltime
Scara 1 : 1000 P+2E

Strada FELE AG

PLAN INCADRARE IN ZONA
F.S.

LEGENDA:

—o—o— Limita zonei studiate
Limita incinta propuneri
Zona locuinte cu functiuni complementare

I:l Zona verde

- Zona circulatii, circulatii pietonale, parcaje

% P RO u RBAN s L] Rl Ll Beneficiar: ALATEALI SAAED Nr pr.

arhitectura, urbanism, design ' mun. Arad, Cl. Victoriei, nr. 16 32
B-dul Revolutiei nr. 71, JO2/1360/1994
Numele Semnatura CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE | Faza
Sef proiect arh. Serban Elvira Scara in regim de inaltime P+2E P.U.Z.
Proiectant arh. Serban Elvira 1: 1000 Pl. nr.
. SITUATIA EXISTENTA
Desenat arh. Serban Elvira 02




stradg FELEAQ

REGLEMENTARI

URBANISTICE

Scara 1 :

1000

g

g

Indici urbanistici propusi

P.U.Z.

CLADIRE CU FUNCTIUNI
MIXTE in regim de inaltime
P+2E

PLAN INCADRARE IN ZONA
F.S.

LEGENDA:

—o—o— Limita zonei studiate
Limita incinta propuneri
I:] Zona locuinte cu functiuni complementare

MINIM MAXIM > ) Lo . N .
POT 70 % 70 % /////A Cladire cu functiuni mixte (spatiu comercial si locuinte)
cut 1,6 2,0 |:| Zona verde
mm== Zona circulatii, circulatii pietonale, parcaje
—— Circulatii si parcaje incinta
Parcare acoperita
P15 Locuri paracare
[] Platforma recipiente colectare deseuri
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA BILANT TERITORIAL - INCINTA PROPUNERI :
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT o % mp % TEREN AFERENT mp % mp % % P RO U RBAN S " R- L- Beneficiar: ALATEALI SAAED Nr pr.
1 | Zona locuinte si functiuni complementare| 10245,13 | 57,22 | 9957,45 | 55,62 1 | Constructii 106,21 |17,21| 329,32 |53,37 ‘ arhitec'tura!_ qrbanism, deSigt;';1994 ' mun. Arad, Cl. Victoriei, nr. 16 32
2 | Platforme (parcaje, circulatii, etc.) 6076.21 | 33.94 | 628154 |3508| |2 |Platforme (parcaje, circulati, etc.) 109,05 |17.67| 20533 |33.28 B-dul Revolutiei nr. 71, JO2/136
3 | Zone verzi amenajate 1583,51 | 8,84 | 1665,86 | 9,30 3 | Zone verzi amenajate 38,89 6,31 82,35 |13,35 Numele Semnatura CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE | Faza
TOTAL ZONA STUDIATA 17904,85 | 100 | 17904,85 | 100 4 | Gradina 362,85 |5881| 000 | 0,00 Sef proiect arh. Serban Elvira Scara in regim de inaltime P+2E P.U.Z.
TOTAL INCINTA 617 100 617 100 . . 1: 1000
arh. Serban Elvira : Pl. nr.
Proiectant : REGLEMENTARI URBANISTICE 03
Desenat arh. Serban Elvira




REGLEMENTARI
URBANISTICE

ZONIFICARE FUNCTIONALA
Scara 1 : 1000

P.U.Z.

CLADIRE CU FUNCTIUNI
MIXTE in regim de inaltime
P+2E

Strada FELEAQ)

L+Is

SP

PLAN INCADRARE IN ZONA
F.S.

LEGENDA:

—o—o— Limita zonei studiate
Limita incinta propuneri
Zona locuinte cu functiuni complementare

Indici urbanistici propusi

MINIM MAXIM 7 ; S . N .
FOT 70 % 70 % m Cladire cu functiuni mixte (spatiu comercial si locuinte)
cut 1,6 2,0 |:| Zona verde

I Zona circulatii, circulatii pietonale, parcaje
— Circulatii si parcaje incinta

Regim maxim de inaltime admis: S+P+2E
Inaltimea maxima constructie 13,00 m

L - Zona de locuit
Ccr - Zona cai de circulatie rutiera-acces auto+parcare
L+Is - Zona locuinte+servicii
SP - Zona spatii verzi

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA BILANT TERITORIAL - INCINTA PROPUNERI '
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS -
TEREN AFERENT = A - % TEREN AFERENT o o o % % P RO U RBAN s- R- L- Beneficiar: ALATEALI SAAED Nr pr.
1 [Zona locuinte si functiuni complementare| 1024513 | 57,22 | 9957,45 | 55,62 | |1 |Constructi 106,21 | 17,21| 32932 |53,37 ‘ arhitectura, urbanism, design mun. Arad, Cl. Victoriei, nr. 16 32
2 |Platforme (parcaje, circulati, etc.) 607621 | 33,94 | 628154 |3508| |2 |Platforme (parcaje, circulatii, etc.) 109,05 | 17,67| 20533 |33.28 R e SRS
3 | Zone verzi amenajate 158351 | 8,84 | 166586 | 9,30 | |3 |Zone verzi amenajate 3889 | 631 | 8235 |1335 Numele Semnatura CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE | Faza
TOTAL ZONA STUDIATA 17904,85 | 100 | 17904,85 | 100 | |4 |Gradina 362,85 |5881| 000 | 0,00 Sef proiect arh. Serban Elvira Scara in regim de inaltime P+2E P.U.Z.
TOTAL INCINTA 617 | 100 ] e17 ] 100 Proiectant arh. Serban Elvira 1: 1000 REGLEMENTARI URBANISTICE Pl nr.
A 1
Desenat arh. Serban Elvira ZONIFICARE FUNCTIONALA 03




REGLEMENTARI

EDILITARE
Scara 1 : 1000

P.U.Z.

CLADIRE CU FUNCTIUNI
MIXTE in regim de inaltime

P+2E

LEGENDA:

—o—o— Limita zonei studiate
Limita incinta propuneri

—©— LES 04kV

—AR— Retea apa existenta

—cM—  Canal menajer existent

..... — Canal pluvial

Retea gaz existenta

PLAN INCADRARE IN ZONA

F.S.

% P RO U RBAN s = R' L' Beneficiar: ALATEALI SAAED Nr pr.
arhitectura, urbanism, design ’ mun. Arad, Cl. Victoriei, nr. 16 32
B-dul Revolutiei nr. 71, JO2/1360/1994
Numele Semnatura CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE | Faza
Sef proiect arh. Serban Elvira Scara in regim de inaltime P+2E P.U.Z.
; i 1: 1000
Proiectant arh. Serban Elvira REGLEMENTARI EDILITARE Plbzr_

Desenat

arh. Serban Elvira




PROPRIETATEA
TERENURILOR

Scara 1 : 1000

stradg FELEAQ

17,904.85 m?

TEREN AFERENT

P.U.Z.

CLADIRE CU FUNCTIUNI
MIXTE in regim de inaltime
P+2E

PLAN INCADRARE IN ZONA

F.S.

LEGENDA:

—o0—o— Limita zonei studiate
Limita incinta propuneri

[ ] TEREN APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC al STATULUI
[ ] TEREN APARTINAND PERSOANELOR FIZICE S| JURIDICE

PROPUS
PROPRIETATE .o .
MP % "1

. C . . . % P Ro U RBAN s' R' L' Beneficiar: ALATEALI SAAED Nr pr.

Teren apartinand domeniului publide interes local |  7659,72 42,78 arhitectura, urbanism, design ‘ mun. Arad, Cl. Victoriei, nr. 16 32

B-dul Revolutiei nr. 71, JO2/1360/1994
Teren apartinand persoanelor fizice si juridice 10245,13 57,22 Numele Semnatura CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE | Faza
i i in regim de inaltime P+2E P.U.Z.
TOTAL ZONA STUDIATA 17904.85 | 100,00 Sef proiect arh. Serban E1V1‘ra ?F?r(;do() g
Proiectant arh. Serban Elvira : Pl nr.
: PROPRIETATEA TERENURILOR
Desenat arh. Serban Elvira 05




P.U.Z.

CLADIRE CU FUNCTIUNI
MIXTE in regim de inaltime

P+2E

ILUSTRARE URBANISTICA

Scara: f.s.

E%PRO‘ URBAN SR.L.

Beneficiar: ALATEALI SAAED Nr pr.
arhitectura, urbanism, design mun. Arad, Cl. Victoriei, nr. 16 32
B-dul Revolutiei nr. 71, JO2/1360/1994
Numele Semnatura CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE | Faza
Sef proiect arh. Serban Elvira Scara in regim de inaltime P+2E P.U.Z
Proiectant arh. Serban Elvira fs. Pl nr.
- ILUSTRARE URBANISTICA
Desenat arh. Serban Elvira 06




P.U.Z.
CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE in
regim de inaltime P+2E

ILUSTRARE URBANISTICA

(dinspre str. Simion Barnutiu)
Scara: f.s.

P Ro U RBAN s u R- L' Beneficiar: ALATEALI SAAED Nr pr.
arhitectura, urbanism, design mun. Arad, Cl. Victoriei, nr. 16 32
B-dul Revolutiei nr. 71, JO2/1360/1994
Numele Semnatura CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE | Faza
Sef proiect arh. Serban Elvira Scara in regim de inaltime P+2E P.U.Z.
Proiectant arh. Serban Elvira fs. ILUSTRARE URBANISTICA Pl nr.
Desenat arh. Serban Elvira (dinspre str. Simion Barnutiu) 06'




P.U.Z.

CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE in

regim de inaltime P+2E

ILUSTRARE URBANISTICA

(dinspre Calea Victoriei)

Scara: f.s.

\[ PRO URBAN S.R.L.

Beneficiar: ALATEALI SAAED

Nr pr.
arhitectura, urbanism, design mun. Arad, CI. Victoriei, nr. 16 32
B-dul Revolutiei nr. 71, JO2/1360/1994
Numele Semnatura CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE | Faza
Sef proiect arh. Serban Elvira Scara in regim de inaltime P+2E P.UZ.
Proiectant arh. Serban Elvira fs. ILUSTRARE URBANISTICA PL nr.
Desenat arh. Serban Elvira (dinspre Calea Victoriei) 06"




+8.75

Lan
70,

DESFASURARE STRADALA
SITUATIE EXISTENTA

DESENAT

arh. Serban Elvira

Calea VICTORIEL nr. 16-22

| +0.00
Nr. 22,22A Nr. 20 Nr. 18 Nr. 16
DESFASURARE STRADALA
SITUATIE PROPUSA
§\ #1125 W
L N AN | - nOTanr
= _ g ‘ /\ === === SL—F6780
H H H ’—H
gﬁ% i P f— “ W — | =3
\ ) — ML M | = =
O] I 1
0 O [ = m \
L A A - % 1 +0.00
— ‘ |
} |
\
Nr. 22,22A Nr. 20 Nr. 18 ; Locuinte cu parter comercial Nr. 16 Locuinta ;
Locuinta cu parter comercial Locuinta cu parter comercial Locuinta P+2E - propus
5%1/ PRO URBAN S.R.L. Beneficiar:  ALATEALI SAAED Nr pr.
L/ e Revetatiot e TS0 338000 | mun. Arad, €1 Victorch or 16 >
Numele Semnatura CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE Faza
SEF PROIECT | arh. Serban Elvira SCARA in regim de inaltime P+2E P.U.Z.
PROIECTAT |arh. Serban Elvira 1:200 |DESFASURARE FRONT STRADAL| Pl nr.
07




P.U.Z.

CLADIRE CU FUNCTIUNI
MIXTE in regim de inaltime
P+2E

PROPUNERE GRAFICA

Scara: f.s.

E\%PRO URBAN S.R.L.

. Beneficiar: ALATEALI SAAED Nr pr.
arhitectura, urbanism, design mun. Arad, Cl. Victoriei, nr. 16 32
B-dul Revolutiei nr. 71, JO2/1360/1994
Numele Semnatura CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE | Faza
Sef proiect arh. Serban Elvira Scara in regim de inaltime P+2E P.U.Z
: : f.s.
Proiectant arh. Serban E1V1‘ra PROPUNERE GRAFICA Pl. nr.
Desenat arh. Serban Elvira

07'
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	Prezentul Studiu Geotehnic a fost întocmit la solicitarea beneficiarului, în baza Contractului nr. 336 / 22.05.2018, pentru întocmirea proiectului necesar construiri unei clădiri cu funcțiuni mixte în regim de înălțime S + P + 2E. Amplasamentul este s...
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