
 

 

 

 

ROMÂNIA 

JUDEŢUL ARAD 

MUNICIPIUL ARAD 

CONSILIUL LOCAL 

 

H O T Ă R Â R E A  nr. 270 

din 25 mai 2022 

privind aprobarea documentației de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) 

 și Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:„Clădire cu funcțiuni mixte în regim de înălțime P+2E",  

Municipiul Arad, Calea Victoriei, nr. 16, pe parcela identificată prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad 

 

 

Având în vedere inițiativa Primarului Municipiului Arad, exprimată prin Referatul de aprobare nr.  

19210/ A5 /11.03.2022, 

Analizând raportul informării și consultării publicului nr. 14958/A5/11.03.2022, în conformitate cu 

prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltării Regionale și Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea 

Metodologiei de informare și consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de 

amenajare a teritoriului și de urbanism, cu modificările și completările ulterioare, 

Luând în considerare raportul de specialitate nr. 19208/A5/11.03.2022, al Arhitectului Șef al 

Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea 

Planului Urbanistic Zonal,  

Analizând avizul tehnic al Arhitectului Șef nr. 05/11.03.2022, 

Ținând seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad, 

Având în vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) și alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind 

amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările ulterioare, 

Luând în considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării 

lucrărilor de construcții, republicată, cu modificările și completările ulterioare, 

 Ținând seama de Ghid privind metodologia de elaborare și conținutul cadru al planului urbanistic 

zonal, indicativ GM-010-2000, 

Îndeplinirea procedurilor prevăzute de Legea nr. 52/2003 privind transparența decizională în 

administrația publică, republicată, 

Luând în considerare adoptarea hotărârii cu 13 voturi pentru, 7 voturi împotrivă și 2 abțineri (22 

consilieri prezenți din totalul de 22), 

În temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7) lit. k), 

art. 139  alin. (1), alin. (3) lit. e) şi art. 196  alin. (1) lit. a)  din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 

privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD 

adoptă prezenta 

  H O T Ă R Â R E: 

 

Art. 1. Se aprobă Planul Urbanistic Zonal și Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de 

investiție: „Clădire cu funcțiuni mixte în regim de înălțime P+2E”, Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, pe 

parcela identificată prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad, conform documentației anexate, care face parte din 

prezenta hotărâre, cu respectarea condițiilor impuse prin avize și cu următoarele date generale: 

1.1. Beneficiar: ALATEALI SAAED; 

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. Pro Urban S.R.L., specialist cu drept de semnătură RUR, arh. Elvira 

Șerban, proiect nr. 32/2019; 

 



1.3. Parcela propusă pentru refuncționalizare este identificată prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad şi constituie 

proprietatea privată a persoanei fizice ALATEALI SAAED şi măsoară o suprafață totală de 617,00 mp. 

 

Art. 2. Se aprobă următoarele condiții de construire:  

2.1.    Funcţiuni propuse prin PUZ: 

2.1.1. Obiectul prezentului P.U.Z. constă în analizarea și rezolvarea problemelor funcționale, tehnice și 

estetice din zona studiată vizând propunerea de construire a unei clădiri cu funcțiuni mixte în regim de înălțime 

P+2E, cu acces pietonal din Calea Victoriei, respectiv acces pietonal și auto din strada Simion Bărnuțiu.   

2.1.2. Funcțiunea dominantă:     

- locuire – maxim 2 apartamente; 

2.1.3. Utilizări permise, funcțiuni complementare zonei: 

- prestări servicii; 

- spații comerciale; 

- construcții aferente lucrărilor edilitare; 

- platforme carosabile; 

- parcare; 

- lucrări edilitare; 

- spații verzi – plantații de aliniament și protecție, gazon; 

- împrejmuiri. 

2.1.4. Utilizări permise cu condiții:    

- construcții care vor fi executate după stabilirea, prin contract prealabil, a obligației efectuării   

lucrărilor de echipare edilitară aferente, de către investitorii interesați.  

2.1.5. Utilizări interzise: 

- activități poluante în clădiri sau incintă; 

- creșterea animalelor; 

- activități de depozitare a deșeurilor; 

- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice și construcțiile de pe 

parcelele adiacente; 

- lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică 

evacuarea și colectarea rapidă a apelor meteorice; 

- nu se va construi în zona de protecție a liniilor electrice aeriene; 

- nu se va construi în zona de protecție a conductelor de transport apă potabilă, gaz, etc.  

2.1.6. Interdicții temporare: 

- nu este cazul.  

2.1.7. Zonificare funcțională: 

L     - zonă de locuințe; 

Ccr - zonă pentru căi de comunicație; 

SP   - zonă pentru spații verzi amenajate, perdele de protecție, sport și agrement; 

IS    - zonă pentru instituții și servicii.   

   

2.2. Indicatori urbanistici maximi propuşi: 

• POT maxim admis: 70,00%; 

• CUT maxim admis:   2,00.  

 

2.3. Regimul de înălţime maxim propus: 

Regimul de înălțime maxim propus este S+P+2E, cu înălțimea maximă de 13,00 m (120,22 NMN). 

Înălțimea maximă aprobată respectă prevederile avizului Autorității Aeronautice Civile Române nr. 

4883/365/06.04.2021. 

 

2.4. Retrageri ale construcţiilor faţă de limitele de proprietate: 

Aliniamentul clădirilor în interiorul parcelelor se va face paralel cu laturile stânga-dreapta ale 

proprietății sau cu latura spate, la construcțiile apropiate de aceasta. 

Retragerile viitoarelor construcții vor fi următoarele: 

- retragerea minimă la frontul stradal (Calea Victoriei) – 0,00 m; 

- retragerea minimă față de limita posterioară (str. Simion Bărnuțiu) – 3,20 m; 



- retragerea minimă față de limita lateral dreapta (alipire de clădirea existentă) – 17,45 m; 

- retragerea minimă față de limita lateral stânga (nord) – 0,60 m.  

2.5. Spaţii verzi:   

Pe teren este propus un procent de spațiu verde de 13,35% din totalul suprafeței incintei propuse spre 

reglementare.   

2.6. Parcări :  

Numărul locurilor de parcare propuse:  

- 1 loc de parcare pentru spațiul comercial; 

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament.  

 

2.7. Circulații și accese:  

2.7.1. Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilități de acces la drumurile 

publice, direct sau prin servitute, conform destinației construcției.  

2.7.2. Circulațiile în zona studiată se efectuează prin drumurile deja existente.  

2.7.3. Accesul în incintă se realizează pietonal din Calea Victoriei, pietonal și auto din strada Simion Bărnuțiu.  

2.7.4. Lucrările proiectate vor respecta prevederile conținute în Ordonanța Guvernului nr. 43/1997 privind 

regimul drumurilor, republicată. 

2.7.5. Dimensiunile acceselor nou create, cât și a drumurilor executate din incinta reglementată, vor respecta 

normativele tehnice în vigoare, asemenea drumurilor publice și vor fi executate conform Ordonanței 

Guvernului nr. 43/1997 aprobată cu modificări prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor, 

republicată, cu modificările și completările ulterioare. Execuția și recepția lucrărilor se vor realiza cu 

respectarea prevederilor legale privind lucrările publice și vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, înaintea 

autorizării construcțiilor, dotărilor, etc.   

2.8. Utilități:  

2.8.1. Se vor realiza branşamente la reţelele edilitare existente în zonă. 

2.8.2. Acestea se vor executa în varianta de amplasare subterană în conformitate cu condițiile din 

avizele/acordurile deținătorilor de utilități, pe cheltuiala investitorilor privaţi/beneficiarilor. 

2.8.3. Construcțiile vor fi autorizate după asigurarea executării lucrărilor de echipare edilitară aferente 

amplasamentului, de către dezvoltator sau cumpărător, conform celor prevăzute în contractele de vânzare-

cumpărare a terenului. Se vor autoriza construcțiile și amenajările care se pot racorda la infrastructura edilitară 

existentă cu capacitatea corespunzătoare sau pentru a cărei extindere sau realizare există surse de finanțare 

asigurate de investitorii interesați sau care beneficiază de surse de finanțare atrase potrivit legii.  

2.8.4. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea rețelei de apă, a rețelei de canalizare menajeră, a 

rețelei de canalizare pluvială, a rețelelor electrice, de gaze naturale necesare funcționării noii zone cu 

funcțiunea zonă rezidențială, urmând ca, după realizarea acestora, acestea să fie predate deținătorilor de 

utilități, unde este cazul. Documentațiile care se vor întocmi și aproba, cât și lucrările care se vor executa,  vor 

respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislației în vigoare.  

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrării în vigoare a prezentei hotărâri. 

Art. 4. Prezenta hotărâre se duce la îndeplinire de către beneficiarul ALATEALI SAAED şi se comunică celor 

interesați de către Serviciul Administrație Publică Locală. 

 

          PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ  

Florin ILIONI Contrasemnează pentru legalitate 

 SECRETAR GENERAL  

 Lilioara STEPANESCU 

 

 

 

 
Red./Dact. IF/IF Verif. C.M. 
1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente 

1 ex. Instituţia Prefectului-Judeţul Arad 

1 ex. Dosar şedinţã CLMA 25.05.2022                                                                                                                                       Cod: PMA-S4-02          



 



ROMÂNIA                                                                                                               AVIZAT, 

JUDEŢUL ARAD                                                                                        SECRETAR GENERAL 

MUNICIPIUL ARAD                                                                                  Lilioara STEPANESCU 

CONSILIUL LOCAL  

Proiect 

Nr.  142/11.03.2022 

 

H O T Ă R Â R E A Nr. ______ 

din__________________ 

privind aprobarea documentației de urbanism  

Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) și Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent: 

„Clădire cu funcțiuni mixte în regim de înălțime P+2E", 

Municipiul Arad, Calea Victoriei, nr. 16, pe parcela identificată prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad 

 

 

Având în vedere inițiativa Primarului Municipiului Arad, exprimată prin Referatul de aprobare  

nr.  19210/ A5 /11.03.2022, 

Analizând raportul informării și consultării publicului nr. 14958/A5/11.03.2022, în conformitate 

cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltării Regionale și Turismului nr. 2701/2010 pentru 

aprobarea Metodologiei de informare și consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea 

planurilor de amenajare a teritoriului și de urbanism, cu modificările și completările ulterioare, 

Luând în considerare raportul de specialitate nr. 19208/ A5/11.03.2022, a Arhitectului Șef al 

Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente, prin care se propune 

aprobarea Planului Urbanistic Zonal,  

Analizând avizul tehnic al Arhitectului Șef nr. 05/11.03.2022, 

Ținând seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad, 

Având în vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) și alin. (6) din Legea nr. 350/2001 

privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările ulterioare, 

Luând în considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea 

executării lucrărilor de construcții, republicată, cu modificările și completările ulterioare, 

 Ținând seama de Ghid privind metodologia de elaborare și conținutul cadru al planului urbanistic 

zonal, indicativ GM-010-2000, 

Îndeplinirea procedurilor prevăzute de Legea nr. 52/2003 privind transparența decizională în 

administrația publică, republicată, 

 În temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7) lit. 

k), art. 139  alin. (1), alin. (3) lit. e) şi art. 196  alin. (1) lit. a)  din Ordonanța de Urgență a Guvernului 

nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

 

 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD 

adoptă prezenta 

  H O T Ă R Â R E: 

 

 

Art. 1. Se aprobă Planul Urbanistic Zonal și Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de 

investiție: „Clădire cu funcțiuni mixte în regim de înălțime P+2E”, Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, pe 

parcela identificată prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad, conform documentației anexate, care face parte 

din prezenta hotărâre, cu respectarea condițiilor impuse prin avize și cu următoarele date generale: 

1.1. Beneficiar: ALATEALI SAAED; 

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnătură RUR, arh. 

Elvira ȘERBAN, proiect nr. 32/2019; 



 

1.3. Parcela propusă pentru refuncționalizare este identificată prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad şi 

constituie proprietatea privată a persoanei fizice ALATEALI SAAED şi măsoară o suprafață totală de 

617,00 mp. 

 

Art. 2. Se aprobă următoarele condiții de construire:  

2.1.    Funcţiuni propuse prin PUZ : 

2.1.1. Obiectul prezentului P.U.Z. constă în analizarea și rezolvarea problemelor funcționale, tehnice și 

estetice din zona studiată vizând propunerea de construire a unei clădiri cu funcțiuni mixte în regim de 

înălțime P+2E, cu acces pietonal din Calea Victoriei, respectiv acces pietonal și auto din strada Simion 

Bărnuțiu.   

2.1.2. Funcțiunea dominantă:     

- locuire – maxim 2 apartamente; 

2.1.3. Utilizări permise, funcțiuni complementare zonei: 

- prestări servicii; 

- spații comerciale; 

- construcții aferente lucrărilor edilitare; 

- platforme carosabile; 

- parcare; 

- lucrări edilitare; 

- spații verzi – plantații de aliniament și protecție, gazon; 

- împrejmuiri. 

2.1.4. Utilizări permise cu condiții:    

- construcții care vor fi executate după stabilirea, prin contract prealabil, a obligației efectuării   

lucrărilor de echipare edilitară aferente, de către investitorii interesați.  

2.1.5. Utilizări interzise: 

- activități poluante în clădiri sau incintă; 

- creșterea animalelor; 

- activități de depozitare a deșeurilor; 

- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice și construcțiile de 

pe parcelele adiacente; 

- lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea și colectarea rapidă a apelor meteorice; 

- nu se va construi în zona de protecție a liniilor electrice aeriene; 

- nu se va construi în zona de protecție a conductelor de transport apă potabilă, gaz, etc.  

2.1.6. Interdicții temporare: 

- nu este cazul.  

2.1.7. Zonificare funcțională: 

L     - zonă de locuințe; 

Ccr - zonă pentru căi de comunicație; 

SP   - zonă pentru spații verzi amenajate, perdele de protecție, sport și agrement; 

IS    - zonă pentru instituții și servicii.   

   

2.2. Indicatori urbanistici maximi propuşi: 

• POT maxim admis: 70,00%; 

• CUT maxim admis:   2,00.  

 

 

  



 

 

2.3. Regimul de înălţime maxim propus: 

Regimul de înălțime maxim propus este S+P+2E, cu înălțimea maximă de 13,00 m (120,22 

NMN). Înălțimea maximă aprobată respectă prevederile avizului Autorității Aeronautice Civile Române 

nr. 4883/365/06.04.2021. 

 

2.4. Retrageri ale construcţiilor faţă de limitele de proprietate: 

Aliniamentul clădirilor în interiorul parcelelor se va face paralel cu laturile stânga-dreapta ale 

proprietății sau cu latura spate, la construcțiile apropiate de aceasta. 

Retragerile viitoarelor construcții vor fi următoarele: 

- retragerea minimă la frontul stradal (Calea Victoriei) – 0,00 m; 

- retragerea minimă față de limita posterioară (str. Simion Bărnuțiu) – 3,20 m; 

- retragerea minimă față de limita lateral dreapta (alipire de clădirea existentă) – 17,45 m; 

- retragerea minimă față de limita lateral stânga (nord) – 0,60 m.  

2.5. Spaţii verzi:   

Pe teren este propus un procent de spațiu verde de 13,35% din totalul suprafeței incintei propuse 

spre reglementare.   

2.6. Parcări :  

Numărul locurilor de parcare propuse:  

- 1 loc de parcare pentru spațiul comercial; 

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament.  

 

2.7. Circulații și accese :  

2.7.1. Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilități de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinației construcției.  

2.7.2. Circulațiile în zona studiată se efectuează prin drumurile deja existente.  

2.7.3. Accesul în incintă se realizează pietonal din Calea Victoriei, pietonal și auto din strada Simion 

Bărnuțiu.  

2.7.4. Lucrările proiectate vor respecta prevederile conținute în O.G. nr. 43/1997 privind regimul 

drumurilor, republicată. 

2.7.5. Dimensiunile acceselor nou create, cât și a drumurilor executate din incinta reglementată, vor 

respecta normativele tehnice în vigoare, asemenea drumurilor publice și vor fi executate conform 

Ordonanței Guvernului nr. 43/1997 aprobată cu modificări prin Legea nr. 82/1998 privind regimul 

drumurilor, republicată, cu modificările și completările ulterioare. Execuția și recepția lucrărilor se vor 

realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrările publice și vor fi executate pe cheltuiala 

investitorilor, înaintea autorizării construcțiilor, dotărilor, etc.   

 

2.8. Utilități:  

2.8.1. Se vor realiza branşamente la reţelele edilitare existente în zonă. 

2.8.2. Acestea se vor executa în varianta de amplasare subterană în conformitate cu condițiile din 

avizele/acordurile deținătorilor de utilități, pe cheltuiala investitorilor privaţi/beneficiarilor. 

2.8.3. Construcțiile vor fi autorizate după asigurarea executării lucrărilor de echipare edilitară aferente 

amplasamentului, de către dezvoltator sau cumpărător, conform celor prevăzute în contractele de vânzare-

cumpărare a terenului. Se vor autoriza construcțiile și amenajările care se pot racorda la infrastructura 

edilitară existentă cu capacitatea corespunzătoare sau pentru a cărei extindere sau realizare există surse de 

finanțare asigurate de investitorii interesați sau care beneficiază de surse de finanțare atrase potrivit legii.  

2.8.4. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea rețelei de apă, a rețelei de canalizare menajeră, 

a rețelei de canalizare pluvială, a rețelelor electrice, de gaze naturale necesare funcționării noii zone cu 



funcțiunea zonă rezidențială, urmând ca, după realizarea acestora, acestea să fie predate deținătorilor de 

utilități, unde este cazul. Documentațiile care se vor întocmi și aproba, cât și lucrările care se vor executa,  

vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislației în vigoare.  

 

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrării în vigoare a prezentei hotărâri. 

 

Art. 4. Prezenta hotărâre se duce la îndeplinire de către beneficiarul ALATEALI SAAED şi se comunică 

celor interesați de către Serviciul Administrație Publică Locală. 

 

         PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ                                                                 SECRETAR GENERAL 

 

 

 
Serviciul Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente  

Red./Dact. NI/DS 

Cod: PMA-S4-01 

  



PRIMĂRIA MUNICIPIULUI  ARAD 

PRIMAR 

Nr. 19210/A5/11.03.2022 

 

 

 

            REFERAT DE APROBARE 

referitor la proiectul de hotărâre privind aprobarea  

Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) și a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent: 

„Clădire cu funcțiuni mixte în regim de înălțime P+2E ", 

Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16,  

pe parcela identificată prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad 
 

 

 

Beneficiar: ALATEALI SAAED;  

Elaborator: proiectant general S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnătură RUR, arh. 

Elvira ȘERBAN, pr.nr. 32/2019; 

 

Având în vedere: 

- solicitarea înregistrată la Primăria Municipiului Arad cu nr. 85908 din 09.09.2021 de către 

ALATEALI SAAED; 

- completările înregistrate la Primăria Municipiului Arad cu nr. 4841 din 21.01.2022 de către 

proiectantul general S.C. PRO URBAN S.R.L.; 

- raportul de specialitate nr............... / A5 / ............................ întocmit de către Serviciul Dezvoltare 

Urbană și Protejare Monumente din cadrul Direcției Arhitect-Șef, prin care se propune aprobarea Planului 

Urbanistic Zonal; 

- raportul informării și consultării publicului nr. ............./ A5 / ................., conform Ord. MDRT nr. 

2701/2010, întocmit de către Serviciul Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente din cadrul Direcției 

Arhitect-Șef; 

- avizul tehnic nr. ...................................... al Arhitectului-Șef; 

Documentația de urbanism fiind întocmită conform legislației în vigoare și având îndeplinite 

condițiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1506/31.07.2019, se înaintează spre analiză 

Consiliului Local al Municipiului Arad. 

 

Situația existentă: 

Parcela propusă pentru refuncționalizare este identificată prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad şi 

constituie proprietatea privată a persoanei fizice ALATEALI SAAED, măsoară o suprafață totală de 

617,00 mp. 

Consider oportună adoptarea unei hotărâri prin care să se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu 

următoarele reglementări urbanistice: 

- realizarea unei ,, Clădiri cu funcțiuni mixte în regim de înălțime P+2E”, pe parcela identificată prin 

extrasul C.F. nr. 319500 - Arad. 

 

Schimbări preconizate și rezultate așteptate 

Prin Planul Urbanistic Zonal „Clădire cu funcțiuni mixte în regim de înălțime P+2E", Calea 

Victoriei, nr. 16, identificat prin extrasul C.F. nr. 319500- Arad şi se propune construirea unei clădiri cu 

funcțiuni mixte în regim de înălțime P+2E și măsoară o suprafață totală de 617,00 mp.  

 

Principalii indicatori urbanistici sunt:  

P.O.T.: 70,00% 



C.U.T.:   2,00 

Regimul de înălțime maxim propus este S+P+2E, cu înălțimea maximă de 13,00 m (120,22 NMN). 

Înălțimea maximă aprobată respectă prevederile avizului Autorității Aeronautice Civile Române nr. nr. 

4883/365/06.04.2021.  
Pe teren este propus un procent de spațiu verde de 13,35% din totalul suprafeței incintei propuse spre 

reglementare.   

 

Având în vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotărâre privind aprobarea Planului 

Urbanistic Zonal „Clădire cu funcțiuni mixte în regim de înălțime P+2E ", intravilan Mun. Arad, 

Calea Victoriei, nr. 16, identificat prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad îndeplinește condițiile pentru a fi 

supus dezbaterii și aprobării plenului Consiliului Local al Municipiului Arad. 

 

 

P R I M A R 

Călin Bibarț 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Serviciul Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente  

red./dact. NI/DS 

 

 

 

Cod: PMA-S4-01 

 

 
  



PRIMĂRIA MUNICIPIULUI ARAD 

ARHITECT-ŞEF 

DIRECȚIA CONSTRUCȚII ȘI DEZVOLTARE URBANĂ 

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANĂ ŞI PROTEJARE MONUMENTE 

Nr. 19208/11.03.2022 

 

RAPORT DE SPECIALITATE 

privind aprobarea documentației de urbanism 

Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) și Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent: 

„Clădire cu funcțiuni mixte în regim de înălțime P+2E", 

Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16,  

pe parcela identificată prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad 

 

- beneficiar: ALATEALI SAAED;  

- elaborator: proiectant general S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnătură RUR, arh. 

Elvira ȘERBAN, pr.nr. 32/2019 

 

Încadrarea în localitate 

Imobilul - terenul este situat în intravilanul Municipiului Arad, Calea Victoriei, nr. 16.  

 

Situația juridică a terenului 

Parcela propusă pentru refuncționalizare este identificată prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad şi 

constituie proprietatea privată a persoanei fizice ALATEALI SAAED şi măsoară o suprafață totală de 

617,00 mp. 

 

Situația existentă 

Prin documentaţia P.U.Z. şi R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela 

identificată prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad, în vederea construirii unei clădiri cu funcțiuni mixte în 

regim de înălțime P+2E. 

Accesul în incintă se realizează pietonal din Calea Victoriei, pietonal și auto din strada Simion 

Bărnuțiu.  

 

Vecinătăţile incintei propuse spre reglementare:  

-  la nord    –    Calea Victoriei, nr. 18 – locuire și funcțiuni complementare; 

-  la vest     –    Calea Victoriei; 

-  la est       –    strada Simion Bărnuțiu; 

-  la sud      –    strada Simion Bărnuțiu.  

 

Funcţiuni propuse prin P.U.Z.: 

Obiectul prezentului P.U.Z. constă în analizarea și rezolvarea problemelor funcționale, tehnice și 

estetice din zona studiată vizând propunerea de construire a unei clădiri cu funcțiuni mixte în regim de 

înălțime P+2E, cu acces pietonal din Calea Victoriei, respectiv acces pietonal și auto din strada Simion 

Bărnuțiu.   

• Funcțiunea dominantă:     
- locuire – maxim 2 apartamente; 

• Utilizări permise, funcțiuni complementare zonei: 
- prestări servicii; 

- spații comerciale; 

- construcții aferente lucrărilor edilitare; 

- platforme carosabile; 

- parcare; 

- lucrări edilitare; 



- spații verzi – plantații de aliniament și protecție, gazon; 

- împrejmuiri. 

• Utilizări permise cu condiții:    

- construcții care vor fi executate după stabilirea, prin contract prealabil, a obligației efectuării lucrărilor 

de echipare edilitară aferente, de către investitorii interesați.  

• Utilizări interzise: 

- activități poluante în clădiri sau incintă; 

- creșterea animalelor; 

- activități de depozitare a deșeurilor; 

- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice și construcțiile de pe 

parcelele adiacente; 

- lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică 

evacuarea și colectarea rapidă a apelor meteorice; 

- nu se va construi în zona de protecție a liniilor electrice aeriene; 

- nu se va construi în zona de protecție a conductelor de transport apă potabilă, gaz, etc.  

•  Interdicții temporare: 

- nu este cazul.  

 

Zonificare funcțională: 

L     - zonă de locuințe 

Ccr - zonă pentru căi de comunicație 

SP   - zonă pentru spații verzi amenajate, perdele de protecție, sport și agrement 

IS    - zonă pentru instituții și servicii   

   

Indicatori urbanistici maximi propuşi: 

• POT maxim admis: 70,00%; 

• CUT maxim admis:   2,00.  

 

Regimul de înalţime maxim propus: 

Regimul de înălțime maxim propus este S+P+2E, cu înălțimea maximă de 13,00 m (120,22 

NMN). Înălțimea maximă aprobată respectă prevederile avizului Autorității Aeronautice Civile Române 

nr. 4883/365/06.04.2021.  
 

Retrageri ale construcţiilor faţă de limitele de proprietate: 
Aliniamentul clădirilor în interiorul parcelelor se va face paralel cu laturile stânga-dreapta ale proprietății 

sau cu latura spate, la construcțiile apropiate de aceasta. 

Retragerile viitoarelor construcții vor fi următoarele: 

- retragerea minimă la frontul stradal (Calea Victoriei) – 0,00 m; 

- retragerea minimă față de limita posterioară (str. Simion Bărnuțiu) – 3,20 m; 

- retragerea minimă față de limita lateral dreapta (alipire de clădirea existentă) – 17,45 m; 

- retragerea minimă față de limita lateral stânga (nord) – 0,60 m.  

Spaţii verzi:  
Pe teren este propus un procent de spațiu verde de 13,35% din totalul suprafeței incintei propuse spre 

reglementare.   

 

Parcaje :  

Numărul locurilor de parcare propuse:  

- 1 loc de parcare pentru spațiul comercial; 

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament.  

 



Circulații și accese :  

 Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilități de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinației construcției.  

 Circulațiile în zona studiată se efectuează prin drumurile deja existente.  

 Accesul în incintă se realizează pietonal din Calea Victoriei, pietonal și auto din strada Simion 

Bărnuțiu.  

 Lucrările proiectate vor respecta prevederile conținute în O.G. nr. 43/1997 privind regimul 

drumurilor, republicată. 

Dimensiunile acceselor nou create, cât și a drumurilor executate din incinta reglementată, vor 

respecta normativele tehnice în vigoare, asemenea drumurilor publice și vor fi executate conform 

Ordonanței Guvernului nr. 43/1997 aprobată cu modificări prin Legea nr. 82/1998 privind regimul 

drumurilor, republicată, cu modificările și completările ulterioare. Execuția și recepția lucrărilor se vor 

realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrările publice și vor fi executate pe cheltuiala 

investitorilor, înaintea autorizării construcțiilor, dotărilor, etc.   

 

Utilități: Se vor realiza branşamente la reţelele edilitare existente în zonă. 

Acestea se vor executa în varianta de amplasare subterană în conformitate cu condițiile din 

avizele/acordurile deținătorilor de utilități, pe cheltuiala investitorilor privaţi/beneficiarilor. 

Construcțiile vor fi autorizate după asigurarea executării lucrărilor de echipare edilitară aferente 

amplasamentului, de către dezvoltator sau cumpărător, conform celor prevăzute în contractele de vânzare-

cumpărare a terenului. Se vor autoriza construcțiile și amenajările care se pot racorda la infrastructura 

edilitară existentă cu capacitatea corespunzătoare sau pentru a cărei extindere sau realizare există surse de 

finanțare asigurate de investitorii interesați sau care beneficiază de surse de finanțare atrase potrivit legii.  

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea rețelei de apă, a rețelei de canalizare menajeră, 

a rețelei de canalizare pluvială, a rețelelor electrice, de gaze naturale necesare funcționării noii zone cu 

funcțiunea zonă rezidențială, urmând ca, după realizarea acestora, acestea să fie predate deținătorilor de 

utilități, unde este cazul. Documentațiile care se vor întocmi și aproba, cât și lucrările care se vor executa,  

vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislației în vigoare.  

  

Prezenta documentație este întocmită în baza Certificatului de Urbanism nr. 1506 din 31.07.2019, 

Ghidului privind metodologia de elaborare și conținutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 

010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 

nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul și de elaborare si actualizare a documentațiilor 

de urbanism și conține următoarele avize: 



Nr. 

crt. 

Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. şi data aviz Valabilitate  

aviz 

1. S.C. E-Distribuție Banat S.A.- Sucursala Arad 07038427/18.02.2021 31.07.2021 

2. Compania de Apă Arad S.A.  2196/04.02.2021 - 

3. Centrala Electrică de Termoficare Hidrocarburi 396/03.02.2021 03.02.2022 

4. Delgaz Grid SA  212847455/08.02.2021 08.02.2022 

5. Telekom Romania Communications 17/15.02.2021 - 

6. Agenția pentru Protecția Mediului Arad 7627/21.05.2021   - 

7. Inspectoratul pentru Situații de Urgență ”Vasile  

Goldiș” al Județului Arad – P.S.I. 

625306/09.04.2021 - 

8. Inspectoratul pentru Situații de Urgență ”Vasile  

Goldiș” al Județului Arad – P.C. 

625305/09.04.2021 - 

9. MAI, Inspectoratul de Poliţie Judeţean Arad, 

Serviciul Rutier  

129036/05.02.2021 - 

10. Administrația Națională Apele Române 

Administrația Bazinală de Apă Mureș 

19/18.03.2021 18.03.2023 

11. Comisia pentru eliberarea autorizației/acordului  

privind racordul la rețelele tehnico-edilitare 

8803/Z1/03.03.2021 - 

12. O.C.P.I. Arad PV 818/2018 - 

13. Autoritatea Aeronautică Civilă Română 4883/365/06.04.2021 06.04.2022 

14. Direcția de Sănătate Publică a Județului Arad 80/05.03.2021 - 

În urma analizării documentației de urbanism în cadrul ședinței Comisiei Tehnice de Amenajare 

a Teritoriului și Urbanism din data de 18.11.2021 , s-a emis Avizul Tehnic nr. .................... 

Având în vedere cele de mai sus, propunem ca documentația de urbanism să fie promovată spre 

analizare, dezbatere și decizie în ședința Consiliului Local.  

 

 

 

ARHITECT ȘEF 

arh. Emilian-Sorin Ciurariu 

 

 

 

Director executiv,                     Consilier,  

arh. Dinulescu Sandra                                       arh. Nicoară Ioana 

 

                                                                                                                                                                                                                

VIZA JURIDICA 
  



ROMÂNIA 

Județul Arad 

Primăria Municipiului Arad  

Arhitect-Șef 

 

Ca urmare a cererii adresate de ALATEALI SAAED, cu domiciliul în județul Arad, Mun. Arad, Calea 

Victoriei, nr. 16, înregistrată cu nr. 85908 din 09.09.2021, respectiv a completărilor înregistrate cu 

numărul 4841 din 21.01.2022, în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea 

teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, se emite următorul: 

 

AVIZ 

Nr. 05 din 11.03.2022 

pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) şi Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent: 

„Clădire cu funcțiuni mixte în regim de înălțime P+2E", 

Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16,  

pe parcela identificată prin extrasul C.F. nr. 319500 - Arad 

 

Inițiator:    ALATEALI SAAED 

Proiectant: S.C. PRO URBAN S.R.L. 

Specialist cu drept de semnătură RUR:  proiectant general S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu 

drept de semnătură RUR, arh. Elvira ȘERBAN, pr.nr. 32/2019 

 

Vecinătăţile incintei propuse spre reglementare:  

-  la nord    –    Calea Victoriei, nr. 18 – locuire și funcțiuni complementare; 

-  la vest     –    Calea Victoriei; 

-  la est       –    strada Simion Bărnuțiu; 

-  la sud      –    strada Simion Bărnuțiu.  

 

Prevederile P.U.G şi R.L.U.  aprobat anterior:   

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: 

 -  UTR. nr. 6: 

    - subzona: Lmu 6c – subzonă predominant rezidențială cu clădiri de tip urban cu regim de înălțime 

minim P+1 (P+M);  

    - regim de construire: .....................; 

    - funcţiuni dominante: locuire și dotări aferente; 

    - H max = .............; 

    - POT max = 70,00 %; 

    - CUT max = ..............; 

    - retragerea minimă faţă de aliniament = .......................; 

    - retrageri minime faţă de limitele laterale = ...........................; 

    - retrageri minime faţă de limitele posterioare = .......................... 

 

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: 

• Funcțiunea dominantă:     

- locuire – maxim 2 apartamente; 

• Utilizări permise, funcțiuni complementare zonei: 

- prestări servicii; 

- spații comerciale; 

- construcții aferente lucrărilor edilitare; 

- platforme carosabile; 

- parcare; 



- lucrări edilitare; 

- spații verzi – plantații de aliniament și protecție, gazon; 

- împrejmuiri. 

• Utilizări permise cu condiții:    

- construcții care vor fi executate după stabilirea, prin contract prealabil, a obligației efectuării 

lucrărilor de echipare edilitară aferente, de către investitorii interesați.  

• Utilizări interzise: 

- activități poluante în clădiri sau incintă; 

- creșterea animalelor; 

- activități de depozitare a deșeurilor; 

- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice și construcțiile de 

pe parcelele adiacente; 

- lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea și colectarea rapidă a apelor meteorice; 

- nu se va construi în zona de protecție a liniilor electrice aeriene; 

- nu se va construi în zona de protecție a conductelor de transport apă potabilă, gaz, etc.  

•  Interdicții temporare: 

- nu este cazul.  

 

Zonificare funcțională: 

L     - zonă de locuințe 

Ccr - zonă pentru căi de comunicație 

SP   - zonă pentru spații verzi amenajate, perdele de protecție, sport și agrement 

IS    - zonă pentru instituții și servicii   

 

Indicatori urbanistici maximi propuşi: 

• P.O.T. maxim admis: 70,00%; 

• C.U.T. maxim admis:   2,00.  

 

Regimul de înalţime maxim propus: 

Regimul de înălțime maxim propus este S+P+2E, cu înălțimea maximă de 13,00 m (120,22 

NMN). Înălțimea maximă aprobată respectă prevederile avizului Autorității Aeronautice Civile Române 

nr. 4883/365/06.04.2021.  

 

Retrageri ale construcţiilor faţă de limitele de proprietate: 

Aliniamentul clădirilor în interiorul parcelelor se va face paralel cu laturile stânga-dreapta ale 

proprietății sau cu latura spate, la construcțiile apropiate de aceasta. 

Retragerile viitoarelor construcții vor fi următoarele: 

- retragerea minimă la frontul stradal (Calea Victoriei) – 0,00 m; 

- retragerea minimă față de limita posterioară (str. Simion Bărnuțiu) – 3,20 m; 

- retragerea minimă față de limita lateral dreapta (alipire de clădirea existentă) – 17,45 m; 

- retragerea minimă față de limita lateral stânga (nord) – 0,60 m.  

Spaţii verzi:  

Pe teren este propus un procent de spațiu verde de 13,35% din totalul suprafeței incintei propuse 

spre reglementare.   

Parcaje: 

Numărul locurilor de parcare propuse:  

- 1 loc de parcare pentru spațiul comercial; 



- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament.  

 

Circulații și accese :  

 Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilități de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinației construcției.  

 Circulațiile în zona studiată se efectuează prin drumurile deja existente.  

 Accesul în incintă se realizează pietonal din Calea Victoriei, pietonal și auto din strada Simion 

Bărnuțiu.  

 Lucrările proiectate vor respecta prevederile conținute în O.G. nr. 43/1997 privind regimul 

drumurilor, republicată. 

Dimensiunile acceselor nou create, cât și a drumurilor executate din incinta reglementată, vor 

respecta normativele tehnice în vigoare, asemenea drumurilor publice și vor fi executate conform 

Ordonanței Guvernului nr. 43/1997 aprobată cu modificări prin Legea nr. 82/1998 privind regimul 

drumurilor, republicată, cu modificările și completările ulterioare. Execuția și recepția lucrărilor se vor 

realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrările publice și vor fi executate pe cheltuiala 

investitorilor, înaintea autorizării construcțiilor, dotărilor, etc.   

 

Utilități: Se vor realiza branşamente la reţelele edilitare existente în zonă. 

Acestea se vor executa în varianta de amplasare subterană în conformitate cu condițiile din 

avizele/acordurile deținătorilor de utilități, pe cheltuiala investitorilor privaţi/beneficiarilor. 

Construcțiile vor fi autorizate după asigurarea executării lucrărilor de echipare edilitară aferente 

amplasamentului, de către dezvoltator sau cumpărător, conform celor prevăzute în contractele de vânzare-

cumpărare a terenului. Se vor autoriza construcțiile și amenajările care se pot racorda la infrastructura 

edilitară existentă cu capacitatea corespunzătoare sau pentru a cărei extindere sau realizare există surse de 

finanțare asigurate de investitorii interesați sau care beneficiază de surse de finanțare atrase potrivit legii.  

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea rețelei de apă, a rețelei de canalizare menajeră, 

a rețelei de canalizare pluvială, a rețelelor electrice, de gaze naturale necesare funcționării noii zone cu 

funcțiunea zonă rezidențială, urmând ca, după realizarea acestora, acestea să fie predate deținătorilor de 

utilități, unde este cazul. Documentațiile care se vor întocmi și aproba, cât și lucrările care se vor executa,  

vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislației în vigoare.  

  

În urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism din data de 18.11.2021 

se avizează favorabil Planul urbanistic zonal şi Regulamentul local de urbanism aferent acestuia. 

Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări anexată şi vizată spre 

neschimbare. 

Avizul arhitectului-șef este un aviz tehnic care nu se supune deliberării consiliului 

județean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului București, după caz (conf. Legii nr. 350 din 

6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, Articolul 37 (1^3), actualizată) și poate fi 

folosit numai în scopul aprobării P.U.Z. 

Elaboratorul şi beneficiarul P.U.Z. răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea înscrisurilor 

cuprinse în P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea 

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare. 

Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC) se poate 

întocmi numai după aprobarea P.U.Z. şi cu obligativitatea respectării întocmai a prevederilor acestuia. 

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a certificatului 

de urbanism nr. 1506 din 31.07.2019, emis de Primarul Municipiului Arad. 

Arhitect Șef, 

Arh. Emilian-Sorin Ciurariu 

                                                                                                                   red/dact/2ex/NI/DS 

 

                          PMA-A5-14 



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD 

ARHITECT SEF 

DIRECȚIA CONSTRUCȚII ȘI DEZVOLTARE URBANĂ 

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE 

NR.14958 /A5/11.03.2022 

 

RAPORTUL INFORMĂRII ŞI CONSULTĂRII PUBLICULUI 

 

În conformitate cu prevederile  Ordinului nr. 2701/2010  pentru aprobarea metodologiei 

de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de 

amenajare a teritoriului şi de urbanism,cu modificările și completările ulterioare s-a întocmit 

prezentul raport privind documentaţia: 

 

Plan Urbanistic Zonal  şi Regulament Local de Urbanism aferent – Clădire cu funcțiuni 

mixte, în regim de înălțime P+2E 

 

 

Iniţiatorii documentaţiei– Alateali Saaed 

Amplasament  –  municipiul Arad, Calea Victoriei nr.16 

Proiectant - SC PRO URBAN SRL, proiect nr.32, arh RUR Elvira Șerban 

Responsabilitatea privind informarea şi consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbană şi 

Protejare Monumente din cadrul Direcţiei Arhitect-Şef 

 

A. Detalii privind tehnicile şi metodele utilizate pentru a informa şi consulta publicul 

1.Datele şi locurile tuturor întâlnirilor la care cetăţenii au fost invitaţi să dezbată 

propunerea solicitantului: 

 

La etapa 1 - intenţia de elaborare a documentaţiei P.U.Z  

      - prin adresa înregistrată la Primăria Municipiului Arad cu nr. 68474/05.09.2019,   beneficiarii 

solicită demararea procedurii de informare şi consultare a publicului privind intenţia de elaborare 

P.U.Z. 

- întocmire anunţ privind intenţia de elaborare P.U.Z. şi postat pe site-ul www.primariaarad.ro 

în data de  18.09.2019; 

- anunţul de intenţie a fost afişat în data de 18.09.2019 pe panou amplasat pe parcela studiată; 

- publicul a fost invitat să consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbană şi 

Protejare Monumente până în data de 27.09.2019 şi să facă observaţii, recomandări în scris la 

registratura Primăriei Municipiului Arad.   

Documentaţia disponibilă la Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare Monumente nu a fost 

consultată de nici o persoană. Nu au fost înregistrate sesizări în scris. 

 

 La etapa 2 – de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent  

 - prin adresa înregistrată la Primăria Municipiului Arad, beneficiarii solicită demararea 

procedurii de informare și consultare a publicului pentru etapa 2, privind elaborarea propunerilor 

documentației de urbanism; 

- întocmire anunţ privind consultarea asupra propunerilor preliminare şi postarea acestuia pe 

site-ul www.primariaarad.ro şi afişare la sediu în data de 10.02.2022. 

 - anunţul privind consultarea documentaţiei a fost afişat în data de 10.02.2022, au fost depuse 

fotografii care demonstrează acest lucru. 

Publicul a fost invitat să consulte documentaţia depusă Serviciul Dezvoltare Urbană şi 

Protejare Monumente până în data de 24.02.2022 şi să facă observaţii, recomandări în scris la 

registratura Primăriei Municipiului Arad. 

http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/


2. Conţinutul, datele de transmitere prin poştă şi numărul trimiterilor poştale 

      Au fost identificate părţile potenţial interesate, care pot fi afectate de prevederile 

documentaţiei de urbanism. 

 Au fost  trimise  scrisori de notificare către aceştia, privind posibilitatea consultării 

documentaţiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare Monumente, pentru a putea sesiza 

probleme legate de propunerea din plan. 

 3. Localizarea rezidenţilor, proprietarilor şi părţilor interesate care au primit 

notificări, buletine informative sau alte materiale scrise 

- au fost notificaţi vecinii direct afectaţi de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor 

învecinate.Au fost trimise  scrisori de notificare către proprietarii parcelelor învecinate din mun.Arad, 

Calea Victoriei nr.14 și nr.18, str.Simion Bărnuțiu nr.1B, nr.2, nr.4 și nr.6; 

4. Numărul persoanelor care au participat la acest proces  

Documentaţia disponibilă la Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare Monumente nu a 

fost consultată de nici o persoană.  

B. Rezumat al problemelor, observaţiilor şi rezervelor exprimate de public pe 

parcursul procesului de informare şi consultare : 

 Nu au fost înregistrate sesizări. 

Prezentul raport a fost întocmit în conformitate cu Regulamentul local privind implicarea 

publicului în elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism şi amenajarea teritoriului aprobat prin 

HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 şi va fi adus la cunoştinţă Consiliului Local al Municipiului Arad 

în scopul fundamentării deciziei de aprobare/neaprobare a documentaţiei. 

 

 

 

 ARHITECT ȘEF 

 Arh.Emilian-Sorin Ciurariu 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Functia Nume prenume Semnatura Data 

Verificat Director executiv arh. Sandra Dinulescu   

Elaborat Consilier Angelica Giura  09.03.2022 
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Președintele Consiliului de 
Administrație                          
Manfred Paasch 

Directori Generali 

Ferenc Csulak (Director General) 
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.) 
Anca Liana Evoiu (Adj.) 
Petre Stoian (Adj.) 

Sediul Central: Târgu Mureş 
CUI: 10976687 
Atribut fiscal: RO 
J26/326/08.06.2000 

Banca BRD Târgu Mureş 
IBAN: 
RO11BRDE270SV27540412700 
Capital Social Subscris şi Vărsat: 
773.257.777,5 RON 

Delgaz Grid SA, Independenței 26-28,300207, Timișoara  

SAAED ALATEALI 

 

 

  

AVIZ FAVORABIL 

 

212847455, 2/8/2021 

Stimate domnule/doamnă SAAED ALATEALI, 

Urmare a solicitării dumneavoastră 212836331 din 2/1/2021, privind emiterea 

avizului de amplasament pentru lucrarea PUZ-CLADIRE CU FUNCTIUNI 

MIXTE IN REGIM P+2E  din localitatea Arad , strada  Calea Victoriei, 

numarul 16, CF 319500 judeţ AR, în urma analizării documentaţiei depuse vă 

comunicăm avizul favorabil, 

CU ÎNDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CĂTRE BENEFICIAR, A 

CONDIŢIILOR DE MAI JOS: 

A. Condiţii tehnice: 

1. Traseele şi adâncimea exactă de pozare a conductelor si 

bransamentelor de gaze naturale se determină prin sondaje. 

2. La execuţia lucrărilor care fac obiectul documentaţiei ce ne-aţi 

înaintat, constructorul este obligat să asigure distanţele minime 

între reţelele de gaze naturale şi alte instalaţii, construcţii sau 

obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru 

proiectarea, executarea şi exploatarea sistemelor de alimentare cu 

gaze naturale, aprobate prin Ordinul Președintelui A.N.R.E. nr. 

89/10.05.2018 și publicat în Monitorul Oficial al României, Partea I, 

Nr. 462/05.06.2018. 

Se vor respecta cu stricteţe prevederile art. 93 alin (1) din Normele 

tehnice pentru proiectarea, executarea şi exploatarea sistemelor de 

alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Președintelui 

A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 și publicat în Monitorul Oficial al 

României, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de 

Delgaz Grid SA 

Departament Acces la Rețea Gaz 

Timișoara 

Independenței 26-28 

300207 Timișoara 

www.delgaz.ro 

Marius Bobic-Dragota 

 

T +40-745-399-425 

marius.bobic-dragota@delgaz-

grid.ro 

 

Abreviere: EATM 
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încălzire, apă, canalizare şi cabluri electrice pozate direct în pământ 

sau canale de protecţie şi se vor lua măsuri de etanşare a acestora la 

intrarea în subsolurile clădirilor, chiar dacă acestea nu sunt racordate 

la gaz. Măsurile de protecţie a reţelelor şi branşamentelor se vor stabili 

de către proiectant cu consultarea în prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A., 

Centru Operațiuni Rețea Gaz Timişoara, şi vor fi incluse în 

documentaţia elaborată de acesta. Se va respecta art.190 din Legea 

energiei electrice şi a gazelor naturale nr.123/2012 .    

B. Condiţii generale: 

1. Va suporta cheltuielile aferente realizării lucrărilor de la punctul A. 

2. Având în vedere că reţelele de distribuţie au fost trasate orientativ pe 

planul de situaţie anexat, înainte de începerea lucrărilor se va solicita 

în scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la 

predarea de amplasament şi asistenţă tehnică ori de câte ori este nevoie 

pe perioada derulării lucrărilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A.,  

Centru Operațiuni Rețea Gaz Timisoara. Adâncimea de pozare a 

reţelelor subterane trasate este cuprinsă între 0,5-0,9 m. 

3. În cazul în care s-a produs o deteriorare a reţelei de gaz, astfel încât, 

au apărut scurgeri de gaz, se va anunţa imediat Dispeceratul de 

Urgenţă S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 şi 0265-

200.928, şi vor fi luate, totodată, primele măsuri, pentru a împiedica 

producerea unui eveniment (incendiu, explozie), până la sosirea 

echipei de intervenţie. Dacă prin săpătură a fost afectată izolaţia reţelei 

de gaz (atingere izolaţie, rupere izolaţie, rupere fir trasor, rupere bandă 

avertizoare etc.), respectiv  reţeaua de gaz- prin atingere, lovire sau 

orice altă acţiune mecanică, se va opri imediat lucrarea şi se va solicita 

prezenţa reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea 

defecţiunii provocate şi/sau constatate. Deteriorarea izolaţiei atrage 

după sine corodarea materialului tubular şi apariţia defectelor de 

coroziune, greu de depistat, care pot avea urmări grave (explozii); în 

cazul în care se produce un asemenea eveniment, având ca şi cauză 

deteriorarea izolaţiei în timpul execuţiei lucrării avizate de către S.C. 

Delgaz Grid S.A. izolaţie care n-a fost refăcută, datorită faptului că 

executantul nu a anunţat reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A., 

beneficiarul avizului va fi direct responsabil de producerea 

evenimentului. În cazul avarierii sau deteriorării conductelor şi 

instalaţiilor aflate în exploatarea  S.C. Delgaz Grid S.A., Centru 

Operațiuni Rețea Gaz Timișoara, beneficiarul va suporta 

contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze 

naturale şi de restabilire a funcţionalităţii elementelor afectate. 
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4. Săpătura din zona de protecţie a reţelelor de gaze naturale, aşa cum 

este aceasta definită de legislaţia în vigoare, se va realiza în mod 

obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolaţia, materialul tubular, 

sau alte elemente de construcţie a reţelei de gaz (fir trasor, bandă 

avertizoare etc.). 

5. În mod obligatoriu, reţelele de gaze naturale - a căror acoperire e 

afectată de lucrarea de construcţie, vor fi aşezate, respectiv acoperite 

cu un strat de nisip de granulaţie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de 

minimum 10 cm, de la generatoarea inferioară şi superioară a 

conductei şi pe o lăţime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale 

conductei. 

6. În zona de protecţie a reţelelor de gaze naturale, aşa cum este aceasta 

definită de legislaţia în vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu 

manual, astfel încât să nu se deterioreze reţelele de gaz, pe o înalţime 

de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), măsurată de la generatoarea 

superioară a conductei. 

7. În cazul în care lucrarea de construcţii afectează răsuflătorile şi/sau 

căminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe poziţia 

iniţială. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de 

răsuflatori, a capacelor de cămine, a tijelor de acţionare etc. 

8. Cu minimum 5 zile înainte de recepţia la terminarea lucrărilor,  se va 

informa în scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operațiuni Rețea Gaz 

Timișoara asupra datei  la care e programată recepţia. 

9. Prezentul aviz este valabil până la data de  2/8/2022 (12 luni),cu 

posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a 

certificatului de urbanism (sau document înlocuitor – se va preciza 

tipul şi natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim 

15 zile înainte de expirarea avizului iniţial. 

În cazul nerespectării condiţiilor impuse mai sus, avizul îşi pierde 

valabilitatea. 

Cu respect, 

Rădescu Ileana     Marius Bobic-Dragota 

Coordonator Echipa Acces Rețea Gaz Timișoara Manager Racordare                                        
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E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
  , nr. , , Strada Pestalozzi 3-5 TIMISOARA TIMIS

Telefon/fax:  / 0256929 0372876276

Nr.  din 07038427 18/02/2021

Catre

, domiciliul/sediul in judetul  , municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul ALATEALI SAAED  ARAD  
,   , nr.  , bl.  , sc.  , et.  , ap.  .ARAD Calea VICTORIEI  16      -          -          -          -    

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr.   / , pentru obiectivul 07038427 29/01/2021
 cu destinatia puz cladire cu f. mixte in reg de inaltime p+2e puz cladire cu f. mixte in reg de inaltime

 situat in judetul , municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ,   , nr. p+2e ARAD ARAD Calea VICTORIEI 16
, bl.  , et.  , ap.  , CF , nr. cad. .    -         -         -     319500 319500

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
 / Nr. 07038427 18/02/2021

Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; B. Se vor respecta: ord. ANRE 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament,
faza PUZ; D. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent LES 20 kV, LES 0,4kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim
0,6 m cf. NTE 007/08/00; E. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal,
intre cel mai apropiat element al cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastra(DESCHISA), terasa
propusa a se construi si conductorul torsadat, stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi de 1m cf. PE
106/2003; F. Dist. min. de apropiere mas. in plan orizontal, intre orice parte a cladirii pr. si
stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi 1m, PE 106/2003; G. Dist. mas. pe verticala in zona de acces, intre
cond. inferior al LEA 0,4 kV ex. si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003; H. In zonele
aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii
supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de
vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019 I. Dist. mas. pe orizontala intre peretele conductei
subterane de apa, canalizare si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4kV sau orice element al
prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie de min. 2m (PE 106/2003). J. Dist. min.
mas. pe orizontala (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa
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subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4kV va fi egala cu
inaltimea stalpului (PE 106/2003); K. Dist. min. mas. pe orizontala (APROPIERE) intre
armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc.
si axul LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); L. Dist. de siguranta mas. in
plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, propusa si LES 0,4kV, LES
20kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), NTE
007/08/00; M. Dist. de siguranta mas. in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana
de apa, propusa si LES 0,4kV, LES 20kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; N. Dist. de sig.
mas. in plan vertical, in zona de intersectie (TRAVERSARE) a conductei subterane de distributie
gaz pr. cu LES 20 kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; Conducta de gaze va
supratraversa de regula LES. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie
prevazut la capete cu rasuflatori pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Unghiul
min. de traversare este 60°; O. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre peretele cond.
subterane de distributie gaz pr. si LES 20 kV, LES 0,4kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere
se va mari la 1,5 m daca LES 20 kV ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00; P. Dist. min. mas.
pe oriz. intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) pr. a se
construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice element al prizei de
pamant, va fi 5m, cf. PE 106/2003; Q. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile
metalice supraterane ale conductei de gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV,
este inaltimea stp. ex. in zona, cf. PE 106/2003;
Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT  asigura asistenta tehnica suplimentara Arad Municipal pentru

**LES si LEA existente in zonã;
Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT  cu respectarea normelor de protectiaArad Municipal
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura **aferente instalatiilor electrice existente in zona;
Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamânt prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

 Pentru alimentarea cu energieAvizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare.
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie  aviz tehnic deE-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ,.
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

DA  NU ☑ ☐
DA  NU ☐ ☑
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Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;
stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.
incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;
incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;
punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;
emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelorBANAT S.A.

instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr.  / 1506

, respectiv pana la data de .31/07/2019 31/07/2021
Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
Se anexeaza  planuri de situatie vizate de Zona MT/JT 2 Arad Municipal.
Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Ing Sef ZONA MT/JT Arad
Stanca Gabriela Maria

Verificat
Bora Gabriel

Intocmit
Huruba Petrica
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STUDIU GEOTEHNIC 
pentru                      

“Construire clădire cu funcțiuni mixte în regim de 

înălțime S + P + 2E”, 

Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad 
 

 

1. INTRODUCERE 

Prezentul Studiu Geotehnic a fost întocmit la solicitarea beneficiarului, în 

baza Contractului nr. 336 / 22.05.2018, pentru întocmirea proiectului necesar 

construiri unei clădiri cu funcțiuni mixte în regim de înălțime S + P + 2E. 

Amplasamentul este situat în Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad. 

 

2. PREVEDERI TEHNICE ŞI CATEGORIA GEOTEHNICĂ A 
LUCRĂRII 

Studiul geotehnic a fost întocmit conform următoarelor prevederi tehnice: 

 Normativul NP 074/2014 – Normativ privind documentaţiile 

geotehnice pentru construcţii; 

 SR EN ISO 14688/1 – 2004 şi SR EN ISO 14688/2-2005 – Cercetări 

şi încercări geotehnice. Identificarea şi clasificarea pământurilor. 

Partea 1: Identificare şi descriere; Partea 2: Principii pentru o 

clasificare; 

 STAS 3300/1-85 şi STAS 3300/2-85 – Teren de fundare. Principii 

generale de calcul. Calculul terenului de fundare în cazul fundării 

directe; 

http://www.cara-geotehnica.ro/
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 Normativul NP 112-2014 – normativ privind proiectarea fundaţiilor 

de suprafaţă; 

 P 100/1-2013 – Cod de proiectare seismică. Prevederi de proiectare 

pentru clădiri; 

 CP 012/1 -2007 – Cod de practică pentru producerea betonului. 

 

Conform Normativului NP 074 / 2014 intitulat „NORMATIV PRIVIND 

PRINCIPIILE, EXIGENŢELE ŞI METODELE CERCETĂRII GEOTEHNICE A 

TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileşte nivelul de risc geotehnic, pentru 

infrastructura clădirii, conform Tabelului 1: 

 Tabelul 1 

Factori de influenţă Caracteristici ale amplasamentului Punctaj 

Condiţii de teren Terenuri medii 3 

Apa subterană Fără epuismente  1 

Clasificarea construcţiei 
după categoria de 
importanţă 

 
Normală 

 

3 

Vecinătăţi Fără riscuri 1 

TOTAL PUNCTAJ  8 

 

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugă două puncte 

corespunzătoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Mun. 

Arad acceleraţia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontală a 

mişcării terenului) ag = 0,20 g. 

Rezultă un total de 10 (zece) puncte, ceea ce încadrează lucrarea din punct de 

vedere al riscului geotehnic în tipul „MODERAT”, iar din punctul de vedere al 

categoriei geotehnice în „CATEGORIA GEOTEHNICĂ 2”. 

 

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL 

3.1 Geologia şi geomorfologia zonei  
Amplasamentul este situat în Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad. 

Municipiul Arad este așezat în extremitatea vestică a României, în nordul 

Banatului, în șesul întins al Tisei, la 46°11' lat. N și 21°19' long. E, în câmpia 
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aluvionară a Aradului, parte a Câmpiei de Vest. Este primul oraș important din 

România la intrarea dinspre Europa Centrală, fiind situat pe malul râului Mureș, în 

apropierea ieșirii acestuia din culoarul Deva - Lipova. Teritoriul administrativ al 

municipiului este de 252,85 km2. 

Orașul se află la o altitudine de 107 m, fiind amplasat la intersecția unor 

importante rețele de comunicații rutiere, respectiv Coridorul european rutier IV cu 

traseul șoselei rapide ce va lega Ucraina cu Serbia. Situarea la intersecția 

drumurilor europene E 68/60 la 594 km de București (E) și 275 km de Budapesta 

(V), precum și E 671 la 50 km de Timișoara (S) și 117 km de Oradea (N), 

constituie un factor favorizant pentru dezvoltarea sa economică și urbană. 

Municipiul Arad este principala poartă de intrare în România, fiind cel mai 

important nod rutier și feroviar din vestul țării. Astfel, Aradul se află situat la 17 

km de Curtici - cel mai mare punct vamal pe căi ferate din vestul țării. De 

asemenea, Aradul beneficiază de un acces extrem de facil în ceea ce privește 

punctele de frontieră pe cale rutieră și aeriană. Cele mai apropiate puncte de 

frontieră sunt pe cale rutieră, respectiv: localitatea Turnu la o distanță de 20,3 km, 

orașul Nădlac la o distanță de 54 km, precum și Vărșand la o distanță de 68 km. Un 

important punct de frontieră este cel pe cale aeriană este Aeroportul Internațional 

Arad, acesta având o pistă de 2.000 metri. 

Câmpia Aradului este situată între Munții Zarandului și albiile Ierului și 

Mureșului Mort, în continuarea Câmpiei Crișurilor la sud de linia localităților 

Pâncota, Caporal Alexa, Olari, Șimand și Sânmartin până în valea Mureșului între 

Păuliș și Pecica. Spre rama muntoasă are altitudini de aproape 120 m, iar în vest 

puțin peste 100 m. La poalele munților Zarandului se distinge o fâșie de câmpie 

piemontană care nu ajunge pană la Mureș și care trece treptat într-o fâșie ceva mai 

joasă (puțin peste 100 m) cu caractere de câmpie de divagare vizibilă la Curtici. Ca 

urmare a extinderii conului de dejectie al Mureșului, Câmpia Aradului este formată 

din pietrișuri, nisipuri și argile. La est de Arad apar loessuri și depozite loessoide, 

iar în împrejurimile localității Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate. În 

cuprinsul câmpiei de divagare sunt frecvente albii și meandre părăsite, grinduri, 

lăcoviști și sărături 
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3.2 Reţeaua hidrografică 

Din punct de vedere hidrografic, suprafaţa administrativă a judeţului Arad 

aparţine bazinelor hidrografice a patru mari râuri din vestul ţării: Mureşul, Crişul 

Alb, Crişul Negru şi Bega. Rețeaua hidrografică este dominată de cele două artere: 

Mureș și Crișul Alb. Râul cel mai important care străbate județul este Mureșul cu o 

lungime totală de 761 km pe teritoriul țării din care 220 km pe teritoriul județului 

Arad, ocupând locul doi ca lungime (după Dunăre) și tot locul doi, ca suprafață 

hidrografică (cu 27.890 km2). Dintre suprafețele lacustre amintim lacurile naturale 

de luncă (numeroase pe valea Mureșului) și lacuri antropice (cum ar fi lacul de 

baraj de la Tăuț). De asemenea mai există izvoare termale bicarbonate-sulfurate din 

zona aferentă bazinului Crișurilor (apele carbogazoase alcaline de la Moneasa), 

izvoare carbogazoase feruginoase (în dealurile Lipovei), izvoare bicarbonate 

calcice termale, carbogazoase și sulfuroase sodice (în zona Mureșului). 

 

3.3 Adâncimea de îngheţ 
Adâncimea de îngheţ în zona cercetată este de 70 cm ... 80 cm, conform 

STAS  6054 – 77. 

 

 

3.4 Clima şi regimul pluviometric  
Clima orașului este continental-moderată, cu slabe influențe mediteraneene, 

vara înregistrându-se o temperatură medie de 21 °C și iarna o temperatura medie de 

-1 °C. 
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Cantitatea medie multianuală de precipitații este de 582 mm. Cele mai mari 

cantități de precipitații se înregistrează în luna iunie (88,6 mm), în general sezonul 

cald înregistrând 58% din cantitatea totală ca o consecință directă a dominației 

vânturilor din vest. Se mai înregistrează un maxim secundar în lunile de toamnă 

(24% din cantitatea medie anuală). Între cele două maxime se intercalează un 

minim principal: februarie, martie, cu cea mai scăzută valoare de 30 mm și un alt 

minim în septembrie de 36,5 mm. 

Datorită poziției în câmpie a Aradului, zona este supusă tot timpul anului 

advecției aerului umed din vest și ascensiunea sa în contact cu rama muntoasă a 

Apusenilor, de aici și explicația frecvenței ridicate a zilelor cu precipitații de 120. 

Valoarea medie anuală a umidității relative este de 76%. 

3.5 Regimul eolian 

Frecvența medie a circulației maselor de aer este cea sud-estică, frecvența 

maximă fiind atinsă în luna octombrie (22,6%), urmată de cea sudică în noiembrie 

(18,9%), de cea nord-estică în mai (17,8%) și cea nord-vestică în iulie (15,0%). 

                           

3.6 Seismicitatea zonei  

 
 

Zonarea valorilor de vârf ale acceleraţiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani şi 20% probabilitate de 
depăşire în 50 de ani 
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Zonarea teritoriului României în termeni de perioadă de control TC a spectrului de răspuns 

Conform Codului de proiectare seismică P 100/1-2013, acceleraţia terenului 

pentru proiectare (pentru componenta orizontală a mişcării terenului) este                        

ag = 0,20 g, iar perioada de colţ este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus. 

 

4. CERCETĂRI GEOTEHNICE ŞI STRATIFICAŢIA TERENULUI 

Pentru întocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a 

efectuat un  foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, până la adâncimea de -5,00 m 

de la suprafaţa terenului. Pe parcursul executării forajului s-au prelevat probe de 

pământ care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.  

S-a efectuat şi un sondaj deschis, Sd 1, pentru a determina dimensiunile şi 

cota de fundare a fundaţiilor existente. Fundaţiile clădirii existente sunt fundații de 

tip fundaţii continue din piatră. Cota de fundare pentru sondajul  Sd 1 este la                

Df = -1,00 m de la nivelul terenului natural, iar lăţimea fundaţiei este  B = 30 cm. 

Detaliul fundaţiei existente este prezentat în ANEXA 1.  

În ANEXA 1, pe planul de situaţie, sunt prezentate poziţiile în amplasament 

ale lucrărilor geotehnice efectuate pe teren. 

Programul de investigaţii geotehnice a urmărit stabilirea următoarelor 

elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului: 

 Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pământ care 

alcătuiesc terenul de fundare din amplasament; 

 Determinarea poziţiei nivelului hidrostatic al apelor subterane; 
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 Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de 

pământ care alcătuiesc terenul de fundare din amplasament, prin 

analize şi încercări de laborator; 

 Concluzii şi recomandări privind condiţiile geotehnice ale terenului de 

fundare din amplasamentul cercetat. 

Pentru atingerea acestui obiectiv au fost recoltate din foraj un număr de 2 

(două) probe de pământ tulburate. 

Asupra probelor de pământ recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au 

efectuat următoarele analize şi determinări de laborator: 

 Analiza granulometrică a pământurilor; 

 Determinarea umidităţilor naturale (w) şi a umidităţilor limită 

de plasticitate (wL, wP); 

 Stabilirea consistenţei pământurilor prin determinarea indicilor 

de consistenţă şi de plasticitate (IC, IP); 

 Stabilirea unor caracteristici privind fenomenul de contracţie-

umflare al pământurilor (PUCM). 

Rezultatele tuturor determinărilor şi analizelor efectuate în laborator sunt 

prezentate în Fişa de foraj  F 1 din ANEXA 1 şi în buletinele de analiză prezentate 

în ANEXA 2. 

Clasificarea tipurilor de pământ din amplasamentul investigat s-a efectuat 

conform normativului SR EN ISO 14688/1 şi SR EN ISO 14688/2 intitulat 

CERCETĂRI ŞI ÎNCERCĂRI   GEOTEHNICE – IDENTIFICAREA   ŞI   

CLASIFICAREA PĂMÂNTURILOR şi a standardelor geotehnice în vigoare. 

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentaţi în fişa forajului pe un fond 

verde, sunt valori preluate din STAS 3300/1-85, Anexa C. 

Stratificaţia terenului de fundare din amplasament este următoarea: 

FORAJUL F 1  

± 0,00 m…-0,70 m – Sol vegetal; 

- 0,70 m…-1,60 m – Nisip mare și mijlociu maroniu; 

- 1,60 m…-5,00 m – Nisip cu pietriș maroniu; 

- 5,00 m…în jos     – Stratul continuă. 
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Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcătuit din pământuri 
necoezive formate din nisipuri mijlocii și mari și din nisipuri cu pietrișuri aflate 

între cotele  -0,70...-5,00 m în stare de îndesare medie. 

Cota de fundare minimă recomandată este Df = -0,90 m de la suprafaţa 

actuală a terenului natural. 

Pământurile necoezive apar în amplasament de la cota -0,70 m în jos și se 

caracterizează prin următorii parametri geotehnici medii determinaţi pe baza 

încercărilor efectuate şi conform STAS 3300/1-85 – ANEXA C, tabelele 8 şi 9: 

 Greutate volumică    γ = 19,0...19,2 kN/m3 

 Indicele porilor    e = 0,51...0,59 

 Porozitatea    n =  34,0...37,0 % 

 Umiditatea naturală  w = 8,5...15,1 % 

 Modul de deformaţie edometric  M2-3 = 15.000...17.000 kN/m2
 

 Unghi de frecare interioară  Ф = 25...27 o
 

 

5. APA SUBTERANĂ 

Apa subterană a fost interceptată pe adâncimea forajului F 1 la cota de -

2,20 m. 

Sunt posibile şi acumulări de apă meteorică în zona superioară a terenului de 

fundare în perioadele cu ploi abundente sau de topire a zăpezilor.  

 Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai în 

urma executării unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor 

observaţii asupra fluctuaţiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade 

îndelungate de timp (în funcţie de anotimpuri, cantitatea de precipitaţii, etc).  

 Luând în considerare prescripţiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de 

expunere a construcţiilor în condiţiile de mediu se consideră că betoanele utilizate 

la realizarea elementelor de infrastructură se încadrează în clasa de expunere  XC 

2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat COD 

DE PRACTICĂ PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru fundaţiile 
situate în interiorul construcţiilor. 
 Pentru fundaţiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007, 

betoanele din elevaţii sunt supuse îngheţului şi contactului cu ploaia, iar din 
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aceste condiţii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasă 
superioară de beton poate fi înlăturat prin lucrări suplimentare de 
hidroizolaţii şi termoizolaţii. 
 

6. CONCLUZII ŞI RECOMANDĂRI 

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului                     

NP 074/2014 intitulat „NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENŢELE 

ŞI METODELE CERCETĂRII GEOTEHNICE A TERENULUI DE 
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrării încadrează terenul de 

fundare din amplasamentul cercetat în tipul de risc  „MODERAT”, iar din punctul 

de vedere al categoriei geotehnice în  „CATEGORIA GEOTEHNICĂ 2”. 

 

6.2 Pentru întocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a 

efectuat un  foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, până la adâncimea de -5,00 m 

de la suprafaţa terenului. Pe parcursul executării forajului s-au prelevat probe de 

pământ care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.  

S-a efectuat şi un sondaj deschis, Sd 1, pentru a determina dimensiunile şi 

cota de fundare a fundaţiilor existente. Fundaţiile clădirii existente sunt fundații de 

tip fundaţii continue din piatră. Cota de fundare pentru sondajul  Sd 1 este la                

Df = -1,00 m de la nivelul terenului natural, iar lăţimea fundaţiei este  B = 30 cm. 

Detaliul fundaţiei existente este prezentat în ANEXA 1.  

 

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcătuit din 

pământuri necoezive formate din nisipuri mijlocii și mari și din nisipuri cu 

pietrișuri aflate între cotele  -0,70...-5,00 m în stare de îndesare medie. 

 

6.4 Cota de fundare minimă recomandată este Df = -0,90 m de la suprafaţa 

actuală a terenului natural. 

Pământurile necoezive apar în amplasament de la cota -0,70 m în jos și se 

caracterizează prin următorii parametri geotehnici medii determinaţi pe baza 

încercărilor efectuate şi conform STAS 3300/1-85 – ANEXA C, tabelele 8 şi 9: 

 Greutate volumică    γ = 19,0...19,2 kN/m3 
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 Indicele porilor    e = 0,51...0,59 

 Porozitatea    n =  34,0...37,0 % 

 Umiditatea naturală  w = 8,5...15,1 % 

 Modul de deformaţie edometric  M2-3 = 15.000...17.000 kN/m2
 

 Unghi de frecare interioară  Ф = 25...27 o
 

 

6.5 Capacitatea portantă a terenului de fundare determinată conform 
NP 112-2014 și a parametrilor geotehnici pentru o fundaţie cu laţimea                
B = 1,00 m şi o cotă de fundare Df = -2,00 m este: 

                                                _ 

                                                     pconv   =     280,0    kPa 

 

 Valorile capacităților portante ale terenului de fundare, respectiv a sistemelor 

de fundare calculate în tabelele anterioare reprezintă valori orientative ale 

capacității portante, calculate conform relațiilor de calcul din STAS 3300/2-85 

paragraful 3.3.1 şi 4.2.1  precum si a Normativului NP 112-2014, Anexa D. 

 Pentru proiectarea sistemelor de fundare se vor respecta prescripțiile privind 

dimensionarea fundațiilor, ținând seama de modurile de abordare prescrise conform 

Eurocodului 7 aflat în vigoare aplicând metodologia de calcul propusă de  

«Ghidul pentru aplicarea standardelor (SR EN 1997-2004+SR EN 1997-

1:2004/NB:2007 și SR EN 1997-2:2007+SR EN 1997-1:2007/NB:2009) ». 

 

6.6 Pentru evitarea unor tasări diferenţiate recomandăm totodată o lăţime 

minimă a fundaţiei B = 0,50 m şi realizarea unor fundaţii continue prevăzute cu 

centuri din beton armat atât la partea superioară cât şi la partea inferioară a 

fundaţiei construcţiei, conform prescripţiilor cuprinse în NORMATIV PENTRU 

PROIECTAREA STRUCTURILOR DE FUNDARE DIRECTĂ, Indicativ NP 112-

2014. 

 

6.7 Umpluturile de sub pardoseli, trotuare şi platforme betonate se vor 

executa fie din pământuri lipsite de potenţial de contracţie-umflare, fie din PUCM 

stabilizate, sau dintr-un amestec de pământ local cu materiale granulare în proporţie 

de 50 % ... 50 %. 
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 6.8 Luând în considerare prescripţiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de 

expunere a construcţiilor în condiţiile de mediu se consideră că betoanele utilizate 

la realizarea elementelor de infrastructură se încadrează în clasa de expunere  XC 

2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat COD 

DE PRACTICĂ PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru fundaţiile 
situate în interiorul construcţiilor. 
 Pentru fundaţiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007, 

betoanele din elevaţii sunt supuse îngheţului şi contactului cu ploaia, iar din 
aceste condiţii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasă 
superioară de beton poate fi înlăturat prin lucrări suplimentare de 
hidroizolaţii şi termoizolaţii. 
  

6.9 Eventualele lucrări de săpături, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se 

vor executa cu respectarea normativului C 169 – 88 intitulat „NORMATIV 

PRIVIND EXECUTAREA LUCRĂRILOR DE TERASAMENTE PENTRU 

REALIZAREA FUNDAŢIILOR CONSTRUCŢIILOR CIVILE ŞI 

INDUSTRIALE”. 

Din punctul de vedere al rezistenţei la săpare, (Indicator de norme de Deviz 

TS/1981) pământurile se pot încadra astfel: 

 Săpătură manuală  - teren tare 

 Săpătură mecanică  - teren categoria II. 

Se recomandă sistematizarea atentă a zonei din punct de vedere a colectării 

apelor meteorice, pentru ca infiltraţia apelor meteorice în terenul de fundare să nu 

afecteze în timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia. 

 

6.10 Dacă la efectuarea săpăturilor se vor constata nepotriviri faţă de 
cele menţionate în prezentul referat, acestea vor fi aduse în timp util la 
cunoştinţă proiectantului cât şi elaboratorului studiului geotehnic. 
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6.11 Pe timpul executării săpăturilor şi turnării betonului în fundaţii, se vor 

lua măsurile necesare pentru asigurarea stabilităţii pereţilor săpăturii prin folosirea 

unor sprijiniri adecvate, dacă este cazul.    

 

  VERIFICAT                        ÎNTOCMIT 

Dr. ing. Ioan Petru BOLDUREAN          Ing. Patricia MATEAȘ 

                           

               

 

 

            VERIFICAT Af        

 Dr. ing. BOGDAN Ion Alex. 



Verificator: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.                                                                   Nr. 10742 / 06.06.2018 

Str. Gen. Dragalina nr. 24 - Timişoara 

Tel./FAX: 0356 / 410 067 

Mobil:       0722 / 573 433 

 

REFERAT 

Privind verificarea de calitate la cerinţa Af a proiectului 

STUDIU GEOTEHNIC pentru  

“Construire clădire cu funcțiuni mixte în regim de înălțime S + P + 2E”, 

Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad 

Faza  P.U.Z.+D.T.A.C.+P.T.+D.D.E. şi face obiectul Contractului nr. 336 / 22.05.2018 

 

1. Date de identificare 

 Proiectant de specialitate: S.C. CARA S.R.L., Str. Filaret Barbu nr. 2, Timişoara 

 Beneficiar: ALATEALI  SAAED 

 Amplasament: Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad 

 Data prezentării proiectului pentru verificare: 06.06.2018 

 

2. Caracteristici principale ale proiectului 
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE: 

  STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucrările de 
investigare geotehnică efectuate, BULETINE DE ANALIZĂ şi interpretarea rezultatelor 

încercărilor de investigare geotehnică, concluzii şi recomandări privind terenul de fundare; 
  Anexe grafice şi tabelare: Plan de situaţie cu amplasarea lucrărilor geotehnice efectuate, 
sondaj deschis Sd 1, fişa forajului geotehnic, buletine de analiză privind caracteristicile fizice 
şi mecanice ale pământurilor. 
 

3. Documente prezentate la verificare: 

 Memoriu tehnic în care se prezintă soluţia adoptată pentru respectarea cerinţei verificate:  
STUDIU GEOTEHNIC – Contract cadru nr. 336 / 22.05.2018 

 Caietele de sarcini:                              -  

 Breviar de calcul:                                - 

 Planşele cu soluţia proiectată:             - 
 Alte documente: Plan de situaţie cu amplasarea lucrărilor geotehnice efectuate, sondaj deschis Sd 1, 

fişa forajului geotehnic, buletine de analiză privind caracteristicile fizice şi mecanice ale 
pământurilor. 

 

4. Observaţii şi recomandări 
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigenţelor impuse de legislaţia de 
specialitate în vigoare şi îndeplineşte condiţiile tehnice şi de calitate necesare. 
5. Concluzii finale 

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizând elementele  geotehnice necesare 

întocmirii documentaţiei tehnice pentru: “Construire clădire cu funcțiuni mixte în regim de 
înălțime                S + P + 2E”, Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad. 
 

   Am primit,                             Am predat, 

      INVESTITOR                         VERIFICATOR Af 

                            Conf. Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex. 

















S.C. CARA S.R.L.

Str. Filaret Barbu nr. 2
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Poziţia:             CONFORM PLANULUI DE SITUAŢIE
Executant foraj: S.C. CARA S.R.L. Început la :    04.05.2018
Beneficiar:         ALATEALI SAAED Terminat la :  04.05.2018
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Plan de amplasare  a lucrărilor geotehnice efectuate 

Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 16, jud. Arad 
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARAD
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Arad

Carte Funciară Nr. 319500 Arad

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:11440

Nr. topografic:7062/3873/a.53TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Calea Victoriei, Nr. 16, Jud. Arad
Nr.
Crt

Nr. cadastral
Nr. topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 319500 617 Teren imprejmuit;

Construcţii

Crt Nr cadastral
Nr. Adresa Observaţii / Referinţe

A1.1 319500-C1 Loc. Arad, Calea Victoriei, Nr. 16, Jud.
Arad

Nr.  niveluri:1;  S.  construita  la  sol:106  mp;  S.  construita
desfasurata:106  mp;   casa

B. Partea II. Proprietari şi acte
ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

94678 / 25/11/2013
Act Notarial  nr. 5662, din 20/11/2013 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,

cota actuala 1/1
A1, A1.1

1) ALATEALI SAAED, casatorit, bun propriu conf. art.340 lit.g Cod civil
C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciară Nr. 319500 Comuna/Oraş/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

319500 617
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curti
constructii

DA 617 - - 7062/3873/a.
53

teren  imprejmuit  cu  gard  tabla  pe
elevatie  zidarie  caramida,  gard  tabla,
cladiri,  porti

Date referitoare la construcţii
Crt Număr Destinaţie

construcţie Supraf. (mp) Situaţie
juridică Observaţii / Referinţe

A1.1 319500-C1 constructii de
locuinte 106 Cu acte S.  construita  la  sol:106  mp;  S.  construita

desfasurata:106  mp;   casa

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 5.149

2 3 0.153

3 4 4.604

4 5 7.711

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciară Nr. 319500 Comuna/Oraş/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

5 6 4.197

6 7 8.643

7 8 4.686

8 9 7.973

9 10 2.674

10 11 15.059

11 12 5.835

12 13 0.365

13 14 28.872

14 1 11.694

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
05/06/2021,  19:19
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P.U.Z. CLADIRE cu FUNCTIUNI 
      MIXTE in regim de 
      inaltime P+2E  

Mun. Arad,  Calea VICTORIEI, nr. 16, 
nr. cad.  319500

Beneficiar:      ALATEALI SAAED



Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0257-214423, 0744-997597

FOAIE DE CAPAT

DENUMIRE PROIECT: CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE 
in regim de inaltime P+2E   
Mun. Arad,  Calea VICTORIEI, nr. 16,
nr. cad.  319500

BENEFICIAR: ALATEALI SAAED
                                             
FAZA: P.U.Z.
PROIECTANT: S.C. PRO URBAN   S.R.L.



 

FISA DE RESPONSABILITATI

1. INSUSIREA DOCUMENTATIEI :

Director    : arh. Elvira Serban
Sef proiect: arh. Elvira Serban

2 COLECTIV DE ELABORARE :

Urbanism si amenajarea teritoriului arh. Elvira Serban

Instalatii : ing. Ionut Nicoras

TEHNOREDACTARE :                     arh.   Elvira Serban   

Intocmit
                              Arh. Serban  E.



BORDEROU

A.  PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE
1. Foaie de gardă
2. Fisa de responsabilităţi
3. Borderou
4. Aviz de oportunitate  nr. 32/ 01.10.2019
5. Certificat de urbanism  nr. 1506/ 31.07.2019
6. Extras CF  nr. 319500 Arad
7. Memoriu general

PIESE DESENATE
1. Incadrare in zona                                      01
2. Situatia existenta 02
3. Reglementari urbanistice - zonificare 03
4. Reglementari echipare edilitară 04
5. Proprietatea supra terenurilor 05

Intocmit:
    Arh. Serban Elvira



Arad, B-dul Revoluţiei nr.71, ap. 13, tel.: 0257-214423, 0744-997597

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
DENUMIRE PROIECT: CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE 

in regim de inaltime P+2E   
Mun. Arad,  Calea VICTORIEI, nr. 16,
nr. cad.  319500

BENEFICIAR: ALATEALI SAAED
                                             
FAZA: P.U.Z.
PROIECTANT: S.C. PRO URBAN   S.R.L.

1.2. Obiectul P.U.Z
Amplasamentul studiat se află nord-vest a municipiului Arad, la limita zonei 

centrale, identificat prin C.F. nr. 319.500 - Arad (vezi planşa 01 – plan de situaţie).
Prin tema de proiectare, beneficiarul a cerut realizarea unei “CLADIRE cu

FUNCTIUNI MIXTE in regim de inaltime P+2E”.
Obiectul lucrării  este elaborarea soluţiei  urbanistice de construire în incinta

creată prin documentaţia P.U.Z. pentru modificarea indicatorilor urbanistici existenti,
în vederea aprobării de către Consiliul Local. 

Terenul propus spre studiu este situat in UTR nr. 6 a municipiului  Arad, la
limita zonei centrale, fiind delimitat:

- la V, de Calea VICTORIEI, alaturat stanga la nr. 18 cladire S+P+E+M,  la 
nr. 20 cladire S+P+2E.

- la SE de str. Simion Barnutiu;
- la N de zona de locuinte.
Suprafaţa totală a terenului este de 617 mp, format dintr-o singura parcela,

proprietatea  beneficiarului,  conform  extras  C.F.  nr.  319.500  -  Arad  cu  folosinta
actuala de teren cu constructii.

Pe amplasament se afla o cladire (C1) in regim de inaltime subsol partial si
parter, cu functiunea de locuire. 

Obiectivul în cauză nu va conduce, în ceea ce priveşte relaţionarea zonei cu 
localitatea, sub aspectul poziţiei, accesibilităţii, cooperării în domeniul edilitar, 
servirea cu instituţii de interes general etc., la restricţii sau interdicţii.

1.3. Surse documentare
Prezenta documentaţie s-a întocmit în conformitate cu:
-  Ghidul  privind  metodologia  de  elaborare  şi  conţinutul-cadru  al  planului

urbanistic  de  zonă,  indicativ  GM  010-2000, elaborat  de  Institutul  Naţional  de
Cercetare-Dezvoltare pentru Urbanism şi Amenajarea Teritoriului ''Urban Proiect '' -
Bucureşti;



- Legea nr. 350/2001 – Amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;
-  HG  525/1996  –  Regulamentul  General  de  Urbanism,  cu  modificarile  si

completarile ulterioare;
- P.U.G. nr. 502/2018, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Arad;
- ridicarea topometrică executată de P.F. "RUS Cristinel" - Arad si vizata de

Oiciul de Cadastru si Publicitate Imobiliata Arad;
-  Certificatul  de  Urbanism  nr.  1506  din  31.07.2019, eliberat  de  Primaria

Municipiului Arad;
- referat geotehnic nr. 336/2018, întocmit de S.C. ''CARA'' S.R.L., cu sediul în

mun. Timisoara, str. Filaret Barbu, nr. 2, executat pe amplasament.
- Aviz de oportunitate nr. 32/ 01.10.2019

 
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII
2.1. Evoluţia zonei
Datorită calităţii  cadrului natural existent, a poziţiei  in municipiu  Arad si a

pozitiei faţă de principalele căi de acces, zona aleasă pentru realizarea investiţiei se
consideră a fi una favorabilă pentru tema propusă de beneficiar.

În urma studiilor de piaţă efectuate de către  proprietari,  aceştia au ajuns la
concluzia necesităţii realizării unei investiţii având obiectul prezentului P.U.Z.

2.2. Încadrarea în localitate
Terenul propus spre studiu este situat in partea de nord-vest a municipiului

Arad, la limita zonei centrale, fiind delimitat:
- la V, de Calea VICTORIEI;
- la SE de str. Simion Barnutiu;
- la N de zona de locuinte.
Accesul in incinta se face pietonal din Calea VICTORIEI,  pietonal si auto din

strada Simion Barnutiu.
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.3.1. Relieful
Zona aflata in studiu, face parte din Câmpia Aradului, avand o suprafaţă 

tubulară joasă cu altitudini osciland in jurul valorii de 108 m, fata de nivelul Marii 
Negre, specifică zonelor de divagare. 

2.3.2. Reţeaua hidrografică
Zona studiata este situata în bazinul hidrografic al râului Mureş Inferior, în

Câmpia Panonică, într-un sector cu specific zonelor aluvionare de şes.
2.3.3. Vegetaţie
Peisajul regiunii în care se află amplasat perimetrul de studiu al prezentului

P.U.Z.  este  moderat  antropizat,  alternând  ecosisteme  forestiere  de  foioase  cu
ecosisteme de pajişte puternic modificate.

2.3.4. Clima
Factorii genetici ai climei (variaţia solară, bilanţul radiativ, poziţia geografică,

altitudinea, circulaţia maselor de aer, caracterul suprafeţei active) determină existenţa
pe  teritoriului  municipiului  şi  judeţului  Arad  a  unui  climat  temperat  continental
moderat cu influenţe oceanice. Regimul temperaturii aerului înregistrează valori medii
anuale în jurul a 10,8 °C, cu abateri maxime de 2 °C în plus sau în minus de la un an
la altul.

Din punct de vedere al precipitaţiilor, indicele valorii medii anuale oscilează în
jurul valorii de 577 mm în zonă.

Furtuni puternice,  căderi  de grindină,  ploi  deosebit  de abundente (45 l/mp)
sunt sporadice şi la intervale mari, neexistând o statistică în acest sens.



Regimul eolian indică o frecvenţă mai mare a vânturilor din sector SE şi S,
urmate de cele din N, NV şi SV. Vitezele medii anuale variază între 2,6 şi 4,3 m/s.

Topoclimatul regiunii Câmpiei de Vest a Aradului se caracterizează prin cea
mai  lungă  durată  de  strălucire  a  soarelui  (2100  h/an),  cea  mai  mare  cantitate  de
radiaţie globală (115 Kcal/cmp).

Umezeala medie a aerului este în ianuarie de 88 %, iar în iulie sub 64 %.
Îngheţul timpuriu se produce la finele lunii octombrie; intervalul zilelor fără

îngheţ însumează 180 zile.
2.3.5. Condiţii geotehnice
Date geomorfologice
Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul se situează în Câmpia de

Vest,  iar  sub  aspect  topografic,  terenul  se  prezintă  plan  orizontal,  cu  stabilitatea
generală asigurată.

Geologic
Cuaternarul în zonă este alcătuit din depozite sedimentare lacustre si fluviatile

(aluvionare, gravitationale şi cu geneza mixta), reprezentate de nisipuri şi pietrişuri ce
alterneaza cu pământuri argilo-prăfoase si prafuri argiloase, care constituie, efectiv, in
cele mai multe cazuri in aceasta regiune, terenurile de fundare. 

Nivelul freatic
Apa subterană (NH) a fost interceptată la adâncimea de 2,20 m sub C.T.N., cu

posibilităţi de urcare în perioadele cu precipitaţii abundente.
Conform  macrozonării  seismice  după  Normativul  P100-1/2013,

amplasamentul se încadrează în zona de calcul cu coeficienţii ag = 0,20g (valoare de
vârf a acceleraţiei terenului pentru proiectarea antiseismică) şi TC = 0,7 s (perioada de
control a spectrului de răspuns).

Adâncimea de îngheţ-dezgheţ, conform STAS 6054/77, este de 0,70 m.
Presiunea convenţională de calcul a terenului de fundare pentru stratul de nisip

mare si mijlociu maroniu, începând cu adâncimea de 0,70 m, strat recomandat pentru
fundare,  stabilită  conform STAS 3300/1/85, este:  Pconv. = 270 kPa, valabilă  pentru
adâncimea de fundare Df = 2,00 m şi lăţimea tălpii B = 1,00 m. Pentru alte valori ale
lui Df şi B, valoarea Pconv. se va corecta prin calcul conform STAS 3300/2/85.

2.3.6. Riscuri naturale
Zona nu este supusă la alunecări de teren şi nu este inundabilă.
Zona studiatã se încadreazã conform L575/2001 - Zone de potentiale riscuri

naturale dupã cum urmeazã:
-  cutremure  de  pãmânt  -  zonã  de  intensitate  seismicã  (exprimatã  în  grade

MSK) VII cu perioadã medie de revenire 50 ani;
- inundatii – zonã neafectatã de inundatii;
-  alunecãri  de  teren  –  potential  de  producere  a  alunecãrilor  scãzut  cu

probabilitate de alunecare practic zero.
2.  4  . C  irculaţia
2.4.1. Circulaţia rutieră
Accesul in incinta se face pietonal din Calea VICTORIEI,  pietonal si auto din

strada Simion Barnutiu.
2.5. Ocuparea terenurilor
Zona studiată are ca functiune dominanta locuirea.
Pe amplasament se afla o cladire (C1) in regim de inaltime subsol partial si parter,

cu functiunea de locuire;  în  imediata  apropiere  fondul  construit  este  constituit  din
locuinte cu functiuni complementare (locuinte cu dotari aferente, spatii comerciale si
prestari servicii). 



2.6. Echiparea tehnico-edilitară
2.6.1. Alimentarea cu apă potabilă şi canalizare menajeră
Cladirea existenta este racordata la reteaua municipala de apa-canal.
2.6.2. Canalizare pluvială
Cladirea existenta este racordata la reteaua municipala de canalizare pluviala.
2.6.3. Alimentarea cu energie electrică
Cladirea existenta este racordata la reteaua municipala de alimentare cu energie

electrica.
2.6.4. Alimentarea cu energie termică
În zona studiată şi în cea din apropiere există distribuitori de energie termică

produsă centralizat dar cladirea existenta nu este racordata la reteaua municipala.
2.6.5. Alimentarea cu gaze naturale
Cladirea existenta este racordata la reteaua municipala de alimentare gaz.
2.6.6. Telecomunicaţii
În zonă există reţea la care se pot racorda, la nevoie, viitoarele obiective.
2.7. Probleme de mediu
2.7.1. Relaţia cadru natural - cadru construit
În zona studiată nu există surse majore sau medii de poluare. Problemele pot

apărea datorită:
-eventualelor depozitări accidentale de gunoi, neautorizate.
2.7.3. Căi de comunicaţii
Circulatia rutiera adiacenta amplasamentului in studiu se realizeaza prin Calea

VICTORIEI sau prin strada Simion Barnutiu.
Accesul in incinta se face pietonal din Calea VICTORIEI,  pietonal si auto din

strada Simion Barnutiu.
2.7.4. Valori de patrimoniu şi potenţial balnear turistic
În zona studiata, turismul şi agroturismul nu au un aport semnificativ.
În  privinţa  potenţialului  balneo-turistic,  nu  există  surse  cunoscute  de  ape

minerale sau termale.
2.8. Opţiuni ale populaţiei
Considerăm  că  terenul  studiat  are  un  bun  potenţial  de  dezvoltare  pentru

Municipiul  Arad,  datorită  accesibilităţii  investiţionale.  Activitatea  propusa  de
beneficiari are şi o importantă utilitate socială prin crearea de noi locuri de muncă

2.9.  Riscuri naturale
Zona studiată în prezenta  documentaţie  este amplasată în  zona cu intensitate 

seismică VI. Conform Legii 575/2001 Anexa nr. 3.
Conform Hotărârii nr. 382-2003, zona studiată nu este expusă la riscuri 

naturale: inundaţii şi alunecări de teren.  Conform anexei nr 5, Unitati administrativ 
teritoriale afectate de inundatiila pozitia 76 este mentionat Municipiul Arad, ca fiind 
expus riscurilor naturale și anume inundațiilor pe cursuri de ape, râul Mureș, dar zona 
studiată nu intră în zona expusă inundațiilor datorită faptului că este la distanță destul 
de mare de  Râul Mureș.  

 Tipologia fenomenelor:                                         
Conform P100/1992,  intervalele de timp la care se produc cutremurele , 

modul lor de manifestare, ca şi efectele acestora asupra construcţiilor, au un caracter 
imprevizibil, puternic aleator. Din aceastaă cauză eficienţa măsurilor de protecție 
antiseismică poate fi judecată numai în mod statistic, având în vedere modul în care 
un eveniment seismic se încadrează  în şirul de evenimente aşteptate pe anumite 
perioade de timp,inclusiv din punctul de vedere intensităţii, precum şi proporţia  
construcţiilor aferente din diferite grade de avariere şi a căror comportare are un 



impact  social  şi economic semnificativ. Din aceste motive responsabilitatea pentru 
protecția antiseismică a construcţiilor, trebuie evaluată pe baza criteriilor privind 
respectarea prevederilor prescripţiilor de proiectare, de execuţie  şi de exploatare şi nu
prin prisma apariţiei, în cazul unor construcţii individuale, a unor urmări mai 
deosebite.  

Efectele fenomenelor de risc natural asupra construcțiilor și a echipării 
edilitare.

Cutremure de pământ
Avarii la structurile de rezistență : mișcarea produce panică și îngreunează 

deplasarea oamenilor ; pagubele sunt neînsemnate în cazul clădirilor executate 
conform normelor iar construcțiile slab executate suferă avarii considerabile; mișcarea
se simte și din automobile.

Inundatii 
 Nu este cazul

Alunecări de teren
 Nu este cazul.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. Arad nr. 502/2018, terenul face parte dintro

zona cu functiunea de zone de locuinte cu subzona predominant rezidentiala cu cladiri de
tip  urban  Lmu6c  cu  functiunea  dominanta  a  zonei  de  locuire  cu  dotari  aferente  si
functiune complementara admisa ale zonei de spatii comerciale si prestari servicii.

Pentru realizarea prezentei  documentatii  s-a exectuat  o ridicare topometrica
pentru un plan topografic analogic si digital, de catre P.F. Rus Cristinel–expert tehnic,
prin care s-au indicat limitele imobilului, caile de acces din zona amplasamentului si
utilitatile supraterane. 

Din punct de vedere geotehnic, amplasamentul este optim atat in ce priveste
natura terenului de fundare cat si a conditiilor hidrogeologice; din punct de vedere
topografic, terenul se prezintă plan orizontal, cu stabilitatea generală asigurată.

3.2. Prevederi ale P.U.G.
P.U.G.-ul  aprobat  prin  H.C.L.  Arad  nr.  502/2018, cuprinde  reglementări

specifice pentru zona studiată amplasata in intravilanul localitatii, acestea referindu-se
la:  utilizarile  functionale  admise,  utilizarile  admise  cu  conditionari,  utilizarile
interzise,  conditii  de  amplasare,  echipare  si  configurare  a  cladirilor,  circulatii  si
accese, conditii de echipare edilitara, posibilitati maxime de utilizare a terenului.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural existent nu oferă nimic din ceea ce ar putea fi pus în valoare

prin acest proiect. Pe amplasamentul propus există posibilităţi de construire, ţinând
cont de condiţiile de fundare a terenului şi de adaptare a activităţilor la condiţiile de
climă.

3.4. Modernizarea circulaţiei
Organizarea  circulaţiei  în  incinta  studiată  se  va  face  conform  planşei  de

reglementări;  exista  acces  auto  si  pietonal  în  perimetru,  pentru  realizarea activitatilor
zilnice. În incintă se propune realizarea de platforme betonate, dalate sau pavate. 

- Accesul în incintă:
Accesul in incinta se va face prin pastrarea celui existent, pietonal din Calea 

VICTORIEI,  pietonal si auto din strada Simion Barnutiu.
- Sistematizarea verticală:



Lucrările de sistematizare verticală au ca scop crearea unei platforme unitare, 
la cote foarte apropiate de cele existente, terenul fiind în mare măsură la aceeaşi cotă. 
Pantele transversale şi longitudinale ale platformelor vor fi executate astfel incat sa 
conduca apele de suprafaţă spre rigolele de colectare prevazute.

3.5.  Zonificare  funcţională  -  reglementări,  bilanţ  teritorial,  indici
urbanistici

3.5.1. Principalele  funcţiuni propuse ale zonei care să permită  enunţarea
reglementărilor,  precum şi  a  condiţiilor  de  conformare  şi  construire  prevăzute  în
regulament sunt:

a. Funcţiunea dominantă - functiunea de zone de locuinte;
b. Funcţiunile complementare admise ale zonei:
- zonă prestări servicii;
- activitati comerciale.
Scopul  principal  al  studiului  îl  reprezintă  stabilirea  condiţiilor  pentru

modificarea indicatorilor urbanistici maxim existenti prin:
- utilizarea funcţională a terenului în relaţie cu planurile de urbanism aprobate

în zonă;
-  realizarea  lucrărilor  tehnico-edilitare  necesare  creării  unei  funcţionări

adecvate a obiectivelor propuse;
-  amenajarea  teritoriului  în  corelare  cu  cadrul  natural  şi  cadrul  construit

existent.
În acest sens interventiile urbanistice pe amplasament se refera la:
- realizarea unor constructii cu specific mixt: comercial si de locuire;
- asigurarea in incinta a platformelor carosabile si a parcajelor;
- asigurarea de spaţii verzi amenajate;
- echiparea tehnico-edilitară 
- modul de utilizare al terenului şi relaţia cu vecinătăţile.

3.5.2. Stabilirea destinaţiei şi ocupării terenului
În incinta studiată a fost propusa construirea unei cladiri avand la parter un

spatiu comercial  prevazut  cu un garaj  auto (cu 2 locuri  de parcare)  si  cu cate  un
apartament pe fiecare din cele doua etaje. 

Numarul locurilor de parcare propuse:
- 1 loc de parcare pentru spatiu comercial
- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament

a. Ocuparea terenului admisă

În  incinta  studiată  vor  fi  amplasate  construcţii  conform  planului  de
reglementări urbanistice anexat.

Regimul de înălţime propus este S(D)+P+2E(M); înălţimea construcţiilor va
ţine cont de:

- respectarea regulilor arhitectural-urbanistice ale ansamblului urban zonal;
-  respectarea cerinţelor  de asigurare a securităţii,  stabilităţii  şi siguranţei  în

exploatare;
-  protejarea  şi  punerea  în  valoare  a  mediului  natural  şi  a  celui  construit

existent.
Se va amenaja zonă de parcare pe parcelă.
Se vor amenaja spaţii verzi şi plantate pe parcelă.
Indicatori de parcelă:
Indicatori urbanistici maxim existenti:

P.O.T. maxim = 70%



C.U.T. maxim = 0,60-0,90
Indicatori urbanistici maxim propusi:

P.O.T. maxim = 70%
C.U.T. maxim = 2,00

Indicatori urbanistici minim propusi:
P.O.T. min = 70%
C.U.T. min = 1,60

b. Ocuparea terenului interzisă

Nu se vor desfăşura:
- activităţi poluante în clădiri sau incintă;
- cresteri de animale;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;
-  lucrari  de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
- nu se va construi în zona de protecţie a liniilor electrice aeriene;
- nu se va construi în zona de protecţie a conductelor de transport apă potabilă,

gaz, etc.
3.5.3. Aspectul exterior al construcţiilor.
● Faţade.
Pentru faţade se vor folosi materiale  similare celor utilizate  la cladirile  din

zona.
● Acoperişuri.
Se vor  realiza acoperisuri  in terasa sau cu sarpanta  metalica sau lemn,  cu

invelitori din tigla ceramica, metalica sau membrane bituminoase.
● Împrejmuiri.
Împrejmuirea  parcelei  spre  strada se  va  face  din elemente  cu  înălţimea

maximă de  2,10 m,  transparente,  posibil  dublata  cu gard viu,  cu un soclu plin de
maxim 60 cm. Se vor accepta împrejmuiri opace doar între vecinătăţi.



3.5.4. Bilanţ teritorial de zonă (incintă)
Indicatori de parcelă:
Indicatori urbanistici maxim propusi:

P.O.T. maxim = 70%
C.U.T. maxim = 2,00

Indicatori urbanistici minim propusi:
P.O.T. min = 70%
C.U.T. min = 1,60

Retragerea minima fata de aliniamentul stradal si limitele laterale: 
AMPLASAREA CONSTRUCTIEI

FATA DE:
DISTANTA

 (m)

Limita de proprietate la frontul stradal
 (Calea Victoriei) 

0,00

Limita de proprietate din stanga 0,60

Limita de proprietate din dreapta 17,45

Limita de proprietate din spate 3,20

3.6 Echipare edilitara
3.6.1. Alimentarea cu apă în scop menajer şi potabil a incintei 
 Alimentarea cu apă

Cladirea  existenta  este  racordata  la  reteaua  municipala  de  apa-canal.
Constructiile nou propuse se vor racorda la reteaua interioara dupa obtinerea avizelor
specifice.

 Stingere incendiu

Amplasarea  hidrantilor  de  incendiu  va  respecta  prevederile  P118/2-2013.
Calculul  necesarului  de  apa  pentru  situatia  de  incendiu  se  face  tinand  cont  de
pevederile normelor in vigoare (SR EN 1343/1-2006 si P118/2-2013); debitul de apa
necesar  va fi  asigurat  din reteaua de distributie  municipala  pe care sant amplasati
hidranti exteriori cu diametru nominal de 65 mm, cu un debit de 5,  l/sec.

Alimentarea cu apă calda menajera si agent termic de incalzire

Apa  caldă  se  va  produce  local,  în  microcentrala  termica  individuala  sau
instalaţii moderne de producere a agentului termic, amplasate în incinta. Tinand cont
de  existenta  in  incinta  a  sistemului  centralizat  de  alimentare  cu  gaze  naturale  se
propune racordarea noilor constructii la aceasta, agentul termic necesar urmand a fi
produs de centrale termice pe gaz.

Canalizare menajera si pluviala

Ape menajere: 

Cladirea  existenta  este  racordata  la  reteaua  municipala  de  canalizare.
Constructiile nou propuse se vor racorda la reteaua interioara dupa obtinerea avizelor
specifice.

Ape pluviale: 

Apele  pluviale  colectate  de  acoperişuri  si  de  pe  platforme  vor  fi  preluate
printr-un sistem de rigole si dirijate in reteaua municipala.

3.6.2. Alimentarea cu energie electrică
Alimentarea cu energie electrică a noilor constructii se propune a se realiza

prin  extinderea  retelei  interioare  existenta;  beneficiarul  are  contract  de  furnizare
utilitate cu ENEL.

3.6.3. Alimentarea cu energie termică                                          
Asigurarea  cu  energie  termică  pentru  încălzirea  spaţiilor  din  cadrul



obiectivelor  se  propune  a  fi  realizat  prin  intermediul  unor  microcentrale  termice
individuale  (care  vor  functiona  pe  combustibil  gazos)  sau  soluţiilor  moderne  de
producere a agentului termic.

3.6.4. Alimentarea cu gaze
Zona  dispune  de  rețea  de  alimentare  cu  gaze.  Pentru  alimentarea  cu  gaze

naturale  a  obiectivului  din prezenta  documentaţie  se va solicita  soluţia  tehnică  de
alimentare de către operatorul licenţiat pentru distribuţia gazelor naturale.

3.6.5. Asigurarea cu servicii de telecomunicaţii
Pentru asigurarea corespunzătoare a posibilităţilor de racordare la telefonie şi

servicii complexe de telecomunicaţii (internet, T.V.), se va apela la distribuitorii de
servicii atestaţi, care deţin reţele existente în zonă (TELEKOM, DIGI, etc.).

3.6.6. Gospodărirea deşeurilor menajere
Deşeurile menajere vor fi depozitate în containere speciale tip europubele, 

amplasate într-un spaţiu special amenajat. Pentru colectarea acestora, se va încheia un 
contract de prestări servicii cu o firmă de profil.

3.7. Probleme de mediu
Ţinând cont de tipul de funcţiuni propuse în plan, nu există riscul accidentelor

ecologice cu posibile efecte negative pentru sănătatea umană sau pentru mediu.
În urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezultă că

sunt preconizate toate măsurile impuse de legislaţia în vigoare pentru reducerea la
minim sau eliminarea poluării mediului din zonă.

Suprafaţa de teren care face obiectul prezentului P.U.Z. va fi autorizată doar
unor activităţi nepoluante.

3.7.1. Organizarea sistemelor de spaţii verzi
Pe  terenul  destinat  spaţiului  verde  este  propus  un  procent  de  ocupare  de

13,35%; pe baza unor proiecte de amenajare peisageră, se vor stabili felul plantaţiilor,
regimul de înălţime pe care se vor desfăşura, tipul şi valoarea ornamentală a esenţelor
folosite, valoarea ambientală şi calitatea imaginii urbane create.

Prin  finalizarea  lucrărilor  preconizate  în  prezenta  documentaţie,  se  rezolvă
disfuncţionalităţile existente privind:

- reţelele edilitare se vor asigura pentru toată zona în ce priveşte alimentarea
cu apă, canalizarea menajeră, pluvială, electrice, telefonie, energie termică;

- vor fi amenajate spaţii verzi de incintă.

3.8. Obiective de utilitate publică
Tipuri de proprietate pe teren
În zona cu propuneri nu există terenuri proprietate publică de interes naţional şi

judeţean.
Terenurile aflate în proprietatea beneficiarilor sunt terenuri cu constructii.
Tipurile de terenuri existente,  proprietate publică şi privată de interes local,

sunt prezentate în planşa 05A.
Conform  concluziilor  din  prezenta  documentatie  nu  va  fi  trecuta  in

proprietatea  statului  nici  o  suprafata  de  teren  aferent  lotului  beneficiarilor,  acesta
ramanand in integime in proprietate privata.

REGIMUL JURIDIC AL INCINTEI  STUDIATE
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS 

1  AMPLASARE nr.cad.319.500 nr.cad.319.500

2  PROPRIETATE PRIVATA PRIVATA



3.9. Protectia impotriva incendiilor
Amplasarea  si  conformarea  constructiilor  va  respecta  prevederile  P118/2-

2013. Calculul necesarului de apa pentru situatia de incendiu se face tinand cont de
pevederile normelor in vigoare; debitul de apa necesar in caz de situatii neprevazute
va fi asigurat din reteaua de distributie municipala.

 4. Concluzii
4.1. Înscrierea amenajării şi dezvoltării urbanistice
Din cele prezentate  la capitolele  anterioare rezultă  respectarea prevederilor 

certificatului de urbanism nr. 1506 din 31.07.2019, eliberat de Primaria Municipiului
Arad.

4.2. Categorii principale de intervenţie
Principalele categorii de intervenţie ce susţin şi permit materializarea 

propunerilor sunt:
- realizarea de spaţii în vederea desfăşurării activităţilor de comert si locuire;
- realizarea de reţele edilitare în incintă;
- platforme carosabile si parcari de incinta;
- imprejmuire perimetrala;
- spatii verzi amenajate.
Toate funcţiunile grupate şi amplasate în zonă se coordonează cu menţiunile

existente menţinute. Nicio investiţie nu se va pune în funcţiune înainte de a se asigura
cu toate utilităţile  realizate în avans,  prezentate  conform H.G. 1076/2004 şi Legea
50/1991 (actualizate). 

4.3. Priorităţi de intervenţie
Ca  elaborator  al  documentaţiei,  considerăm  că  ea  reflectă  şi  sintetizează

cerinţele şi posibilităţile zonei.
Lucrările necesare de elaborat în perioada următoare sunt:
- racordurile la utilitati pentru noua cladire;
- construirea obiectivului.
4.4.  Aprecieri  ale  elaboratorului  P.U.Z.  asupra  propunerilor  avansate;

eventuale restricţii
Tinand cont de posibilitatea de integrare functionala, cu realizarea investiţiei

din punct de vedere tehnic, amplasamentul propus de beneficiar întruneste condiţiile
necesare unei bune funcţionări  neinfluenţând în niciun fel caracteristicile urbanistice
ale localităţii.

În consecinţă, obiectivul propus nu va conduce la stabilirea de restricţii sau
interdicţii  în  localitate,  nefiind  necesare  în  acest  sens  întocmirea  de  studii  de
fundamentare  referitoare  la  circulaţie,  dotare  edilitară,  relaţionări  cu  localitatea,
precum nici completarea ridicării topografice prin extinderea ei.

Condiţiile şi restricţiile sunt precizate la capitolele de propuneri şi regulament
de urbanism.

Intocmit
                                     Urbanism                              Arh. Şerban  E. 



REGULAMENT LOCAL
      DE URBANISM
            

                                                                                                    



U.T.R. 

1. DISPOZIŢII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism
Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu  de principii urbanistice cu  

un caracter de largă generalitate, prin care se stabileşte modul în care  pot fi ocupate 
terenurile, precum şi amplasarea şi conformarea  construcţiilor şi a amenajărilor, în acord cu 
prevederile legale.

Regulamentul general de urbanism se sprijină pe o bază legală formată din:
- legi şi acte normative privind modul de ocupare a terenurilor şi de realizare a 

construcţiilor.
- Norme şi standarde tehnice care fundamentează amplasarea şi conformarea 

construcţiilor în acord cu exigenţele de realizare a stabilităţii, securităţii şi siguranţei în 
exploatare a acestora.

- Reguli proprii domeniului urbanismului şi a amenajării teritoriului privind 
ocuparea cu construcţii a terenului în accord cu principiile de dezvoltare durabilă .

- configuraţia parcelelor , natura proprietăţii , amplasarea şi conformarea 
construcţiilor , etc.

2. Bază legală a elaborării R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaborează în conformitate cu:
 Legea  nr.  350/2001  privind  amenajarea  teritoriului  şi  urbanismul,  cu

modificările şi completările ulterioare;
 Legea  nr.  50/1991  privind  autorizarea  executării  lucrărilor  de  construcţii,

republicată, cu modificările şi completările ulterioare;
 Legea  fondului  funciar  nr.  18/1991,  republicată,  cu  modificările  şi

completările ulterioare;
 Ordonanța de Urgență nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
 Legea  nr.  247/2005  privind  reforma  în  domeniile  proprietăţii  şi  justiţiei,

precum şi unele măsuri adiacente, cu modificările şi completările ulterioare;
 Legea  cadastrului  şi  a  publicităţii  imobiliare  nr.  7/1996,  republicată,  cu

modificările şi completările ulterioare;
 Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii, republicată, cu modificările

şi completările ulterioare;
 Legea  nr.  82/1998  pentru  aprobarea  Ordonanţei  Guvernului  nr.  43/1997

privind regimul juridic al drumurilor;
  Legea apelor nr. 107/1996, cu modificările şi completările ulterioare;
 Legea  nr.  213/1998  privind  privind  bunurile  proprietate  publică,  cu

modificările şi completările ulterioare;
  Hotărârea  Guvernului  României  nr.  525/1996  pentru  aprobarea

Regulamentului  general  de  urbanism,  republicată,  cu  modificările  şi
completările ulterioare;

 Legea  nr.   287/2009  privind  Codul  Civil,  republicată,  cu  modificările  şi
completările ulterioare;

 Ordinul  Ministrului  Sănătăţii  nr.  119/2014  pentru  aprobarea  Normelor  de
igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei;

 Ghid  privind  metodologia  de  elaborare  şi  conţinutul  cadru  al  planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000;



 Ordinul  Ministrului  Dezvoltării  Regionale  şi  Locuinţei  nr.  839/2009 pentru
aprobarea  Normelor  metodologice  de  aplicare  a  Legii  nr.  50/1991  privind
autorizarea executării lucrărilor de construcţii.

 Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifică a dezvoltării
urbanistice  a  unei  zone  din  localitate  și  cuprinde  prevederi  coordonate,
necesare atingerii obietivelor sale.

 Prin P.U.Z.  se stabilesc obiectivele,  acțiunile,  prioritățile,  reglementările  de
urbanism  –  permisiuni  și  restricții  –  necesar  a  fi  aplicate  în  utilizarea
terenurilor și conformarea construcțiilor din zona studiată.

   
3 Domeniul de aplicare:
1.Regulamentul local de urbanism se aplică în proiectarea şi realizarea tuturor 

construcţiilor şi amenajărilor , amplasate pe categorie de terenuri în intravilan .
2. .Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea  Consiliului Local al 

municipiului Arad  şi constitue un act de autoritate al administraţiei locale.

II. Reguli de bază privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului şi protejarea 
patrimoniului natural construit.

Planul  de  urbanism  se  integrează  în  planurile  existente  în  zonă,  prin
completarea acestora, având în vedere tipul de funcţiuni propuse.

- se va avea în vedere eliminarea surselor emisiunilor de praf şi alte emisiuni
sub formă de gaze poluante, a tuturor instalaţiilor tehnologice;

-  deşeurile menajere vor fi  colectate  în  europubele şi gestionate de către  o
firmă specializată la nivel comunal;

- apele menajere se vor dirija in sistemul municipal centralizat de colectare;
-  apele  pluviale  colectate  de  pe  învelitorile  clădirilor  şi  de  pe  suprafaţa

carosabilă a acceselor nou propuse vor fi dirijate în rigolele proiectate şi colectate în
sistemul municipal centralizat;

- vor fi amenajate spaţii verzi.

5. Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea interesului 
public:

– Expunerea la riscuri naturale:
Nu este cazul.
-    Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul

  -  Construcţii cu funcțiuni generatoare de riscuri tehnologice
În prezenta Unitate teritorială de bază nu sunt construcţii cu funcţiuni generatoare 

de riscuri tehnologice.

 Utilizări permise:
Orice fel de construcţii şi amenajări care au drept scop diminuarea sau eliminarea  

riscurilor tehnologice. 
Asigurarea echiparii tehnico edilitare

        



 Utilizări permise cu condiţii :
  Autorizarea  executării construcțiilor în zonă se va face cu  condiția respectării

indicatorilor  maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliți prin prezentul regulament.
Indicatori urbanistici maxim propusi:

P.O.T. maxim = 70%
C.U.T. maxim = 2,00

Indicatori urbanistici minim propusi:
P.O.T. min = 70%
C.U.T. min = 1,60

 Utilizări interzise:
Construcțiile în zonele de servitute și protecție ale sistemelor de alimentare cu 

energie electrică, gaze naturale, apă canalizare și a căilor de comunicație.
- Unităţile industriale şi depozite.

    -  Asigurarea echipării edilitare:  
Autorizarea executării construcţiilor poate fi condiţionată de stabilirea, în prealabil, 

prin contract, a obligaţiei efectuării, în total, a lucrărilor de echipare edilitară aferente, de către
investitorii interesaţi. 

Autorizarea executării construcţiilor în corelare cu posibilităţile de realizare a echipării   
edilitare se va face în următoarele condiţii:

 Utilizări permise:
 Orice  fel  de  construcţii  şi  amenajări  care  se  pot  racorda  la  infrastructura  

edilitară existentă cu capacitatea corespunzătoare,  sau pentru a cărei extindere sau  
realizare există surse de finanţare asigurate de administraţia publică, de investitorii  
interesaţi sau care beneficiază de surse de finanţare atrase potrivit legii.

 Utilizări permise cu condiţii :
 Construcţiile  vor  fi  executate  după  stabilirea,  prin  contract  prealabil,  a  

obligaţiei  efectuării  lucrărilor  de echipare edilitară aferente (în total),  de către investitorii  
interesaţi.  

 Utilizări interzise:
Orice construcţie care, prin dimensiuni, destinaţie şi amplasare faţă de zonele de  

echipare tehnico – edilitară asigurată (acoperite sub aspect teritorial şi capacitate) presupun 
cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesaţi. 

Autorizarea  construirii  în  urma  stabilirii  condiţiilor  contractuale  de  realizare  a  
lucrărilor  edilitare  de  către  investitorii  interesaţi  se  va  face  numai  în  cazul  în  care,  din  
corelarea cu celelalte reguli , rezultă că terenul este construibil şi există condiţii de asigurare a
echipării edilitare necesare.

    -   Asigurarea compatibilităţii funcţiunilor:
Autorizarea executării  construcţiilor se face cu condiţia asigurării compatibilităţii  

dintre  destinaţia  construcţiei  şi  funcţiunea dominantă a zonei,  - funcţiunea de  locuire şi  
funcţiuni complementare. 

- Integrarea în zonă a construcţiilor noi se va face cu respectarea şi corelarea 
atât  a  regulilor  de  bază  privind  ocuparea  terenului,  cât  şi  a  celor  privind  amplasarea  şi  
conformarea  construcţiilor, în acord cu destinaţia acestora. 

În urma analizei unităţii teritoriale de referinţă U.T.R. se stabileşte :
- funcţiune dominantă – funcţiunea de locuire (cu 2 apartamente la constructia nou

edificata). 
- functiuni complementare – servicii



    -   Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia ca procentul de  
ocupare a terenului să nu depăsească limita superioară stabilită de prezentul regulament.

Indicatori urbanistici maxim propusi:
P.O.T. maxim = 70%
C.U.T. maxim = 2,00

Indicatori urbanistici minim propusi:
P.O.T. min = 70%
C.U.T. min = 1,60

Zona verde prevazută în incinta reglementata, va fi amenajată.

6. Reguli de amplasare și retrageri minime obligatorii

    -   Orientarea faţă de punctele cardinale:
Autorizarea  executării  construcţiilor  se  face  cu  respectarea  condiţiilor  şi  a  

recomandărilor de orientare faţă de punctele cardinale, conform prezentului regulament.
Orientarea construcţiilor faţă de punctele cardinale se face, în conformitate cu 

prevederile normelor sanitare şi tehnice, în vederea îndeplinirii următoarelor cerinţe: 
- asigurarea însoririi ( inclusiv aport termic )

- asigurarea iluminatului natural
-  asigurarea perceperii  vizuale  a  mediului  ambiant  din spaţiile  închise (  confort  

psihologic )
        - Construcţiile de locuit 
       Se recomandă evitarea orientării spre nord a dormitoarelor

- Amplasarea în interiorul parcelei:
Construcţiile trebuie să fie amplasate în interiorul parcelei:
- prin retragerea construcţiilor faţă de aliniamentul propus, intre 0 si 2,00 m;
-  prin  respectarea  distanţei  minime  obligatorii  faţă  de  limitele  laterale  şi

posterioare ale parcelei, aceasta fiind de minim 2,00 m pentru faţadele cu ferestre;
Aliniamentul clădirilor  în interiorul  parcelelor  se va face paralel  cu laturile

stanga-dreapta ale proprietatii sau cu latura spate, la constructiile apropiate de aceasta.
Retragerea viitoarelor construcţii vor fi urmatoarele:

- retragerea minima la frontul stradal (Calea Victoriei):                 0,00 m;
- retragerea minima fata de limita posterioara (str. Simion Barnutiu):               3,20 m;
- retragerea minima fata de limita lateral dreapta (alipire de cladire existenta): 17,45 m;
- retragerea minima fata de limita lateral stanga (Nord):                                     0,60 m

Construcţiile trebuie să fie amplasate:
-  astfel incat sa respecte Codului civil;
- în retragere faţă de aliniamentul construcţiilor existente, după caz, în funcţie

de avize;
- la aliniamentul indicat în plansa 03 Reglementari urbanistice.

Înălţimea maximă a construcţiilor este stabilită prin avizul AACR.

 Amplasarea faţă de drumurile publice
În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate al

administraţiei publice:



- construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice de deservire, întreţinere şi
exploatare;

-  conducte  de  alimentare  cu  apă  şi  de  canalizare,  reţele  termice,  electrice,  de   
telecomunicaţii, precum şi alte instalaţii ori construcţii de acest gen.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Circulaţii, accese.
Circulaţiile  în  zona  studiată  se  efectuează  prin  drumurile  deja  existente;

autorizarea  executării  construcţiilor  este  permisă  numai  dacă  există  posibilităţi  de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinaţiei construcţiei.

Orice construcţie trebuie să fie accesibilă dintr-un drum având caracteristicile
necesare  pentru  a  satisface  exigenţele  de  securitate,  apărarea  contra  incendiilor  şi
protecţia civilă; se va asigura zona de protecţie şi accesibilitatea pe ambele laturi.

Execuţia acceselor şi a lucrărilor de sistematizare se va face, după caz, în etape
de investiţie, pe baza unui program corelat cu programul de construcţii şi instalaţii,
respectându-se prevederile tehnice de execuţie din normative şi standarde.

Se va facilita accesul forţelor de intervenţie la cel puţin două faţade.
Transportul în comun.
In municipiul Arad există asigurat transportul în comun cu mijloace auto.

Parcaje
Suprafaţa parcajelor se determină în funcţie de capacitatea construcţiilor; se

vor amenaja parcari  pentru deservirea spatiului  comercial  conform HGR 525/96 si
cate un 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament pe proprietatea beneficiarului. 

Spatiu comercial  al cladirii propuse este prevazut cu un garaj auto (cu 2 locuri
de parcare). 

Numarul locurilor de parcare propuse in incinta:
- 1 loc de parcare pentru spatiu comercial;
- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament.

In total 5 locuri de parcare in exterior cladire.
Este interzisă transformarea spaţiilor verzi de aliniament în spaţii pentru garare

sau parcaje; de regulă, acestea se vor asigura în afara domeniului public.

Circulaţia pietonală, trotuare, piste ciclişti.
Nu se propun trotuare, piste separate pentru ciclişti,  traficul se poate derula

fără probleme pe căile rutiere existente şi propuse.
Construcţiile  din  incintă  vor  fi  perimetrate  de  trotuare,  realizate  din  dale,  

pavele  sau îmbrăcăminte asfaltică.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitară
Autorizarea  executării  construcţiilor  este  permisă  numai  dacă  există

posibilitatea  racordării  noilor  consumatori  la  reţelele  de apă,  canalizare  şi  energie
electrică. 

Racordarea la reţelele tehnico-edilitare existente
Autorizarea amplasării construcţiilor şi instalaţiilor aferente se va putea realiza

numai dacă există posibilitatea racordării la reţelele tehnico-edilitare (apă, canalizare,
energie electrică, gaz etc.) prin:

- soluţii de echipare în sistem individual cu instalaţii care să respecte normele
tehnice, sanitare, de protecţia mediului şi prevederile Codului civil;



-  obligaţia  beneficiarului  de  a  racorda  construcţia  la  reţeaua  centralizată
publică după realizarea acesteia, conform regulilor impuse de Consiliul Local;

Alimentarea cu apă şi canalizare
Este  obligatorie  branşarea  la  reţeaua  de  alimentare  cu  apă  a  tuturor

construcţiilor care, prin specificul lor, o pretind. Necesarul de apă de incendiu este
asigurat de hidranţii exteriori existenti.

 Canalizare ape uzate şi evacuare ape pluviale
Ape  uzate  ─  Branşarea  noilor  construcţii  la  reţeaua  de  ape  uzate  va  fi

obligatorie. Se vor respecta normativele pentru protecţia mediului.
Apele pluviale ─ Orice amenajare realizată pe un teren trebuie rezolvată în aşa

fel încât să nu reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale către un emisar
natural sau colectarea la reţeaua publică.

art. 10.3. Reţele electrice şi de telecomunicaţii
Alimentarea cu energie electrică
Alimentarea  cu  energie  electrică  a  obiectivelor  prezentate  în  documentaţia

P.U.Z. este asigurata de bransamentul existent in incinta; pentru obtinerea avizului in
faza DTAC, se va cere un nou aviz de amplasament cu respectarea conditiilor cerute
in avizulNr. 07038427 / 18/02/2021.

Telecomunicaţii
● Instalaţiile de telefonie şi punctele de racord vor fi concepute în aşa fel încât

să nu aducă prejudicii aspectului arhitectural al construcţiei sau zonei înconjurătoare.

 Reţele termice, alimentare cu gaze naturale
Termoficare
Nu  se  propune  utilizarea  energiei  termice  produsă  centralizat.  In  cazul

variantei  in  care  se  propune  racordarea  la  sistemul  centralizat  se  vor  respecta
prevederile legii 325/2006-Legea energiei.

Pentru  funcţiunile  sezoniere  se  admite  încălzirea  cu  combustibil  solid  sau
lichid, pe lângă utilizarea surselor alternative ca panouri solare sau energia eoliană.

● Centralele vor fi concepute în aşa fel încât să nu aducă prejudicii aspectului
arhitectural  al  zonei  înconjurătoare.  Accesul  autovehiculelor  la  acestea  este
obligatoriu.  Rezervoarele  de combustibil  vor fi  amplasate  cu respectarea  normelor
P.S.I.

Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor prezentate în documentaţia P.U.Z.

va fi asigurata de bransamentul existent in incinta, cu respectarea conditiilor tehnice si
generale (punctul A si B) din avizul 212847455,2/8/2021.

Realizarea de reţele tehnico-edilitare
Lucrările de realizare de reţele tehnico-edilitare în zonele cu condiţionare a

construcţiilor se vor face cu avizul organului ce eliberează A.C. pentru zonă.
Cheltuielile  pentru  racordare  şi  branşare  care  se  realizează  pe  terenurile

proprietate privată ale persoanelor fizice sunt suportate în întregime de către beneficiar.

art. 12. Proprietatea publică asupra reţelelor edilitare
Reţelele de apă, canalizare, drumuri publice şi alte utilităţi aflate în serviciul

public  sunt  proprietatea  publică  a  municipiului.  Reţelele  de  alimentare  cu  energie



electrică,  telecomunicaţii  şi  gaze  sunt  proprietate  publică  a  statului,  dacă  legea  nu
dispune altfel.

Lucrările prevăzute mai sus, după realizarea lor, intră în proprietatea publică indiferent
de modul de finanţare.

9. Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenurilor pentru construcţii.
Condiţii de ocupare a terenurilor. Caracteristicile terenurilor
Terenurile pentru a fi construibile, trebuie să îndeplinească următoarele:
- asigurarea echipării tehnico-edilitare necesare unei funcţionări în condiţiile

prevăzute de legislaţia în vigoare;
- asigurarea accesului la drumul public existent direct sau prin servitute având

caracteristicile  necesare pentru a satisface exigenţele  de securitate,  apărarea contra
incendiilor şi protecţia civilă.

Regimul şi înălţimea construcţiilor
Regimul  de  înălţime  maxim  admis  va  fi S(D)+P+2E(M),  cu  înălţimea

maximăde  13,00  m conform  avizului  AACR nr.  4883/365  din  06.apr.2021  si  cu
respectarea punctelor 1-13 din acesta.

Înălţimea construcţiilor va ţine cont de:
- respectarea regulilor arhitectural-ubanistice ale ansamblului urban zonal;
-  respectarea  cerinţelor  de asigurare a securităţii,  stabilităţii  şi  siguranţei  în

exploatare;
-  protejarea  şi  punerea  în  valoare  a  mediului  natural  şi  a  celui  construit

existent.
C.U.T. maxim = 2,00;   C.U.T. min = 1,60

Aspectul exterior al construcţiilor
Autorizarea executării construcţiilor va fi permisă dacă:
- o construcţie, prin situare, arhitectură, dimensiuni şi aspect exterior nu aduce

prejudicii  caracterului  şi  interesului  vecinătăţilor,  siturilor,  peisajelor  naturale  sau
urbane;

-  lucrările  tehnico-edilitare  sunt  integrate  în  volumul  construcţiilor  sau  al
împrejurimilor;

-  instalaţiile  de  alimentare  cu  energie  electrică,  gaze  naturale,  cablu  TV,
precum şi punctele de racord ale acestora sunt concepute astfel încât să nu deranjeze
aspectul arhitectural al construcţiilor şi al zonei înconjurătoare;

- materialele utilizate la executarea construcţiilor sunt:
- materiale de construcţii durabile;
- finisaje exterioare adecvate funcţiunii.

Fatadele vor fi tratate la acelasi nivel calitativ din pumct de vedere arhitectural
atat dinspre Calea Victoriei cat si dinspre str. Simion Barnutiu.

Procentul de ocupare şi coeficientul de utilizare a terenului 
Autorizarea executării construcţiilor se va putea face cu condiţia ca procentul

de ocupare şi coeficientul de utilizare a terenului să nu depăşească limita propusă.
Procentul de ocupare a terenului maxim admis P.O.T. = 70% 
Coeficientul de utlizare a terenului maxim admis C.U.T. = 2,00.



10. Reguli cu privire la amplasarea de spaţii verzi si împrejmuiri

Amenajarea şi întreţinerea spaţiului public şi mobilierului urban.
Amenajarea spaţiilor publice, realizarea construcţiilor şi a mobilierului urban

se vor realiza numai pe bază de documentaţii de specialitate aprobate, a certificatelor
de  urbanism  şi  autorizaţiilor  de  construire,  eliberate  conform  Legii  nr.  50/1991,
republicată.

Construcţiile trebuie să fie amplasate în aşa fel  încât să respecte plantaţiile
existente.

Plantările de arbori se vor face la distanţe suficiente faţă de construcţii pentru
protejarea acestora din punct de vedere al stabilităţii.

Pe terenul destinat spaţiului verde este propus un procent de ocupare de 13,35%, pe
baza unor proiecte de amenajare peisageră, se vor stabili felul plantaţiilor, regimul de înălţime pe
care se vor desfăşura, tipul şi valoarea ornamentală a esenţelor folosite, valoarea ambientală şi
calitatea imaginii urbane create.

Obligativitatea creării şi întreţinerii de spaţii verzi şi plantate va fi stipulată şi
în Autorizaţia de Construire.

Obligatiile  ce  ii  revin  titularului  rezultate  din  DECIZIA  ETAPEI  DE
INCADRARE  Nr. 7627 din 21.05.2021 se refera la respectarea legislatiei de mediu
in vigoare la aceasta data.

Aspectul exterior al clădirilor; imprejmuiri
Constructiile propuse a fi amplasate in incinta studiata trebuie sa tina cont de:
-  conditiile  date  in  autorizaţia  de  construire  care  poate  fi  refuzată  dacă  o

construcţie, prin situare, arhitectură, dimensiuni şi aspect exterior este în măsură să
aducă prejudicii caracterului şi interesului vecinătăţilor, siturilor, peisajelor naturale
sau urbane;

- faţadele laterale şi posterioare ale clădirilor trebuie tratate la acelaşi  nivel
calitativ ca şi cele principale şi în armonie cu acestea;

- sunt interzise imitaţiile stilistice;
- materialele pentru finisaj vor fi de bună calitate, cu rezistenţă mare în timp şi

specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisă utilizarea lor improprie;
- materialele de construcţie destinate a fi acoperite nu pot fi lăsate, aparent, în

exteriorul clădirii sau pe împrejurimi;
Împrejmuirile  vor trebui să participe la ameliorarea aspectului  exterior,  atât

prin alegerea  materialelor,  cât  şi  prin  calitatea  execuţiei.  La frontul  stradal  se  vor
realiza garduri transparente cu soclu plin de maxim 0,60 m inaltime si o inaltime de
maxim 2,10 m; pentru opacizare acestea pot fi dublate de gard viu.

Împrejmuirile  cu caracter  temporar  vor fi  realizate  din materiale  rezistente,
prevăzute cu dispozitive de semnalizare şi protecţie pentru circulaţia pietonală şi auto.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosinţei propuse şi în concordanţă stilistică cu caracterul arhitectural al zonei în care
se amplasează. Volumul şi poziţia acestora nu vor stânjeni traficul auto sau pietonal.



III ZONIFICARE FUNCTIONALĂ

 11. Zone şi subzone funcţionale
L  - functiune predominanta - zona de locuit 
Funcţiunile complementare admise ale zonei: - zona de spatii comerciale si prestari 

servicii,  construcţii  aferente  lucrărilor  edilitare,  platforme  carosabile  şi  parcare,  lucrări  
edilitare, spaţii verzi, plantaţii de aliniament şi protecţie, gazon, împrejmuiri.

IV.  PREVEDERI  LA  NIVELUL  ZONELOR  FUNCŢIONALE  DIN  
INTRAVILAN

L  – Zona pentru locuinţe:  art. 4, 9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 30, 
31, 32,  33  din R.G.U.

Ccr   – Zona pentru căi de comunicaţie:  art.5, 6, 7, 8, 9, 11, 14, 16, 20, din 
R.G.U.

SP  –  Zona  pentru  spaţii  verzi  amenajate,  perdele  de  protecţie,  sport  şi  
agrement:  art.4, 5, 6, 14, 15, 16, 17,18, 20, 23,24, 25,26, 30, 31, 32, 33, din R.G.U.

IS – Zona pentru instituţii şi servicii:  art.4, 5, 9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 
26, 27,30, 31, 32, 33

Utilizare funcţională
Locuinţe şi funcţiuni complementare
Utilităţi admise 

- spaţii de locuire în regim de înălţime maxim S(D)+P+2E(M);
- spaţii comerciale si de prestari servicii-parter;
- sedii de firmă;
- echipare tehnico-edilitară;
- amenajări carosabile şi pietonale, accese auto, spaţii pentru parcare auto;
- amenajări spaţii verzi şi obiecte de mobilier urban în aliniament stradal.

Utilităţi admise cu condiţii     
Sant permise alte functiuni complementare si compatibile zonelor de locuit. cu 

condiţia respectării P.O.T-ului si C.U.T.-ului stabilit prin prezenta documentaţie (anexe).

Utilităţi interzise
- amplasarea de unităţi sau activităţi ce pot polua aerul apa, solul;
- interzicerea amplasării în (sau în vecinătate) a unor funcţiuni incompatibile;
- activităţilor de depozitare a deseurilor;

      -  se  interzice  continuarea investitiei  in  cazul  in  care,  in  timpul  lucrarilor  de  
infrastructura, apar puncte cu vestigii arheologice, in conditiile art.4, alin.3, din Legea nr.  
462/2003.

V. UNITĂŢI TERITORIALE DE REFERINŢĂ
 Nu se modifica unitatea teritoriala de referinta. 

-   vecinatati -  la nord         - zona de locuit
         -  la vest          - Calea Victoriei
         -  la sud-est     - strada Simion Barnutiu.

      Intocmit 
Arh. Şerban Elvira 



3. PLAN  DE  ACTIUNE  PENTRU  
IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR   PROPUSE 

DENUMIRE PROIECT:           CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE in 
regim de inaltime P+2E   
Mun. Arad,  Calea VICTORIEI, nr. 16,
nr. cad.  319500

BENEFICIAR: ALATEALI SAAED

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.Z. se propune 
urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor precum si o estimare a costurilor:

1. Se vor face interventiile la cladirea existenta,
Costuri  private   17.400 lei
Timp finalizare    05. 2022

2.  Se edifica cladirea propusa, 
Costuri  private   570.000 lei
Timp finalizare    10. 2022

2.  Se vor racorda retelele  edilitare  de utilitati existente in incinta, 
Costuri  private   80.030 lei
Timp finalizare   12. 2022

5  Se vor executa amenajarile exterioare de incinta,
      - se vor realiza circulatiile, carosabile si pietonale, spatiile verzi.

Costuri  private   19.400 lei  carosabile si pietonale
                        8.600 lei spatiile verzi              
Timp finalizare    03. 2023

Toate aceste lucrari se vor executa pe baza unor proiecte aprobate .
Toate aceste lucrari intra in sarcina beneficiarului, pe cheltuiala acestuia si se 

vor executa etapizat . 
Timp finalizare    05. 2023

Intocmit 
Arh. Şerban Elvira 

Beneficiar
                                                                     Alateali Saaed
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STUDIU DE ÎNSORIRE

1.1. DATE DE RECUNOAŞTERE A LUCRĂRII
● Denumirea proiectului: CONSTRUIRE  CLADIRE  CU  FUNCTIUNI

MIXTE REGIM DE INALTIME P+2E

● Beneficiar: ALATEALI SAAED

● Proiectant: S.C. ENYA PLUS
● Data elaborării: 06.2020

1.2. OBIECTUL LUCRĂRII
Prezenta documentaţie este întocmită în vederea determinării  condiţiilor  de

iluminare  naturală  şi  a  influenţelor  asupra  vecinătăţilor  imediate  determinate  de
amplasarea două clădiri având regimul de înălţime P+2E cu functiuni mixte.

1.3. ÎNCADRAREA ÎN ZONĂ
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Prin  tema  de  proiectare  convenită  între  beneficiar  şi  proiectant  s-a  cerut
proiectarea a două construcţii menite să adăpostească funcţiuni mixte, cu regim de
înălţime P+2E.

Constructia  are  formă  dreptunghiulară  în  plan  şi  prezintă  următoarele
caracteristici:

TIP
SUPRAFATA

EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA
 PROPUSA

(mp)
CLADIRE parter

(Corp C1)
(mp)

CLADIRE
P+2E
(mp)

Construita 106,21 223,11 329,32
Construita desfasurata 132,22 669,33 801,55

Utila desfasurata 102,36 561,15 663,51
Locuibila / nr.camere 56,98 / 3 251,64 / 12 308,62/ 15

                          

 INDICI  URBANISTICI

INDICI
URBANISTICI

SITUATIE
EXISTENTA

SITUATIE
 PROPUSA

P.O.T. 17,21 % 53,37 %
C.U.T. 0,21 1,30

                   ALINIEREA  CONSTRUCTIILOR

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR
FATA DE:

DISTANTA
 (m)

Limita de proprietate la frontul stradal 0,00
Limita de proprietate din stanga 0,60
Limita de proprietate din dreapta 17,45
Limita de proprietate din spate 3,20

 DIMENSIUNILE in PLAN ale  CONSTRUCTIILOR  PROPUSE

TIP DIMENSIUNE :
(in m) CONSTRUCTIE

Lungime maxima constructie 20,10
Latime maxima constructie 11,10

       INALTIMEA  CONSTRUCTIILOR  PROPUSE

INALTIMEA :
(in m) CONSTRUCTIE

La cornisa sau streasina 9,65
Maxima a constructiilor 12,85
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           NUMARUL de  NIVELURI  PROPUSE

TIP
 NIVELE

CONSTRUCTIE
P+2E

Existente -
Propuse 3

  CARACTERISTICI  CONSTRUCTIVE  si  ASPECT  EXTERIOR

ELEMENT
CONSTRUCTIV

CONSTRUCTIE
P+2E

Sistem constructiv Sistem structural de tip dual
Fundatii Continue/izolate din beton armat

Acoperis (sarpanta/terasa) Sarpanta lemn
Sistem de incalzire Centrala termica - combustibil gazos

Invelitoare (material/culoare) Tigla metalica / brun roscat
Finisaj exterior (material/culoare) Vopsea structurata lavabila / alb-gri

Tamplarie exterioara (material/culoare) PVC / brun argintiu

Studiul de însorire a fost realizat pentru amplasamentul mai sus menţionat şi
pentru clădirle  de pe laturile de N (calea Victoriei), S (calea Victoriei).
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1.4. SITUAŢIA EXISTENTĂ
La data vizitei pe amplasament s-au constatat următoarele:
● existenţa pe amplasamentul vecin a unei construcţii regim de înălţime P, pe

latura de S si a unei constructii cu functiuni mixte P+2E pe latura nordica.

2. DETALIEREA STUDIULUI DE ÎNSORIRE
2.1. DIRECŢII DE ABORDARE
Principalele direcţii de abordare a Studiului de însorire au fost următoarele:
●  alegerea  programului  informatic  care  poate  facilita  realizarea  precisă  a

studiului. În acest sens, a fost ales programul de proiectare volumetrică ARHICAD
21, care permite atât introducerea datelor de amplasament (curbe de nivel, repere
nivelmetrice, limite de amplasament),  a volumelor construite ale clădirilor  cât şi  a
condiţiilor specifice de însorire pentru municipiul Arad;

●  introducerea  datelor  specifice  ale  amplasamentului:  coordonate:
46°11'08.2"N 21°18'35.7"E, configuraţia terenului (sistem de referinţă Marea Neagră
–  108,774),  limitele  amplasamentului,  poziţia  construcţiilor  pe  amplasamentele
studiate, volumul exterior al construcţiilor;

● alegerea momentelor de timp la care se vor face observaţiile. A fost aleasă,
astfel,  drept moment de timp definitoriu asupra influenţelor noii  construcţii  asupra
amplasamentului vecin data solstiţiului de iarnă (21 decembrie – ziua cea mai scurtă
a anului),  studiul  realizându-se pe un interval  de 1 oră de la răsăritul  şi  până la
apusul soarelui.  La solstiţiu de iarnă ziua este mai scurtă decât noaptea, Soarele
este mai departe de Pământ, radiaţia luminoasă este mai slabă, umbrele purtate de
obiecte sunt mai puţin definite şi mai lungi, spectrul radiaţiei solare este mai redus
fiind filtrat de umezeala din aer şi de plafonul de nori.

● trebuie menţionat că pentru toate imaginile de mai jos s-au folosit aceiaşi
parametri, condiţiile atmosferice şi de vizibilitate ideale.
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2.2. STUDIUL PE IMAGINI (simulare)

În data de 21 decembrie, în municipiul Arad, Soarele răsare la ora 08:10 și
apune la ora 16:35.

Ora 9:00

Umbrele  purtate  de  clădirile  propuse  umbresc  80%  din  faţadele  sudice  a
clădirilor din N de pe Calea Victoriei.Cladirea ce se afla in partea N este partial vitrata
pe latura sudica, primind mai multa lumina din latura E.
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Putem concluziona faptul că sunt influenţe neglijabile ale construcţiei propuse
asupra  clădirilor  din  N  si  E  deoarece  clădirile  se  afla  retrase  de  la  limita  de
proprietate.

Ora 11:00 - 21 decembrie
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Umbrele  purtate  de  clădirile  propuse  umbresc  70%  din  faţadele  sudice  a
clădirilor din N de pe Calea Victoriei.  Cladirea ce se afla in partea N este partial
vitrata pe latura sudica, primind mai multa lumina din latura E.

Putem concluziona faptul că sunt influenţe neglijabile ale construcţiei propuse
asupra  clădirilor  din  N  si  E  deoarece  clădirile  se  afla  retrase  de  la  limita  de
proprietate.

Nu sunt influenţe majore asupra construcţiei propuse.

Ora 14:00 - 21 decembrie

Umbrele  purtate  de  clădirile  propuse  umbresc  70%  din  faţadele  sudice  a
clădirilor din N – C.Victoriei. Cladirea ce se afla in partea N este partial vitrata pe
latura sudica, primind mai multa lumina din latura E.
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Putem concluziona faptul că sunt influenţe neglijabile ale construcţiei propuse
asupra  clădirilor  din  N  si  E  deoarece  clădirile  se  afla  retrase  de  la  limita  de
proprietate.

Nu sunt influenţe majore asupra construcţiei propuse.

Ora 16:00 - 21 decembrie

Umbrele  purtate  de  clădirile  propuse  umbresc  90%  din  faţadele  sudice  a
clădirilor din N – C.Victoriei.

Putem concluziona faptul că sunt influenţe neglijabile ale construcţiei propuse
asupra clădirilo E si S deoarece clădirile se afla pe limita de proprietate și nu există
goluri de ferestre existente.

Nu sunt influenţe majore asupra construcţiei propuse.
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Începând cu ora 16:35 soarele apune, influenţele dintre clădiri  nefiind

relevante.

3. CONCLUZII FINALE
● Din  imaginile  obţinute  în  urma  studiului  putem concluziona  faptul  că  la

solstiţiul  de  iarnă,  când lumina este  mai  difuză şi  azimutul  soarelui  mai  coborât,
determinând umbre purtate mai lungi: clădirea P+2 din nordul amplasamentului este
afectată pe faţada sudică (calcan), în medie, în proporţie de 80% iar clădirea P din
nord-estul amplasamentului este afectată pe faţada vestică, în medie, în proporţie de
1%,  asigurându-se  un  minim de 1,50  ore  de însorire,  in  intervalul  orar  11-12.30
pentru fiecare fereastră pe parcursul zilei.

Proprietăţile situate pe celelalte laturi ale amplasamentului nu sunt afectate de
umbrele purtate ale construcţiei propuse.

● Consideram că se asigură însorirea tuturor încăperilor de locuit existente din
această  zonă,  respectându-se  în  acest  fel  normele  sanitare  specifice  aflate  în
vigoare:  normativul NP 05702, Anexa 3.4.(D).1 din Ordinul nr. 1383 din 24.09.2002
al Ministerului Lucrărilor Publice, Transporturilor şi Locuinţei privind durata minimă de
însorire de 1,5 h pentru cel puţin una din încăperile de locuit, într-o zi de referinţă.

Se respectă art.  3,  cap.  I,  Anexa “Norme de igienă şi  recomandări  privind
mediul  de  viaţă  al  populaţiei”,  din  Ordinul  nr.  119/2014 din  21  februarie  2014 al
Ministerului Sănătăţii, conform căruia trebuie să se asigure însorirea minimă de 1½
ore zilnic  la  solstiţiul  de  iarnă a încăperilor  de  locuit  din  clădire  şi  din  locuinţele
învecinate.

În urma studiului de iluminare şi însorire efectuat am observat că se satisface
necesarul de iluminare şi însorire. S-au luat în considerare următoarele:

 natura activităţilor şi poziţia punctelor de lucru în raport cu sursele de lumină;

 conformarea spaţiilor;

 raportul suprafaţă ferestre/pardoseală, iluminat zenital;

 culoarea şi strălucirea suprafeţelor care limitează spaţial;

 elemente  care  determină  umbrirea  sau  reflexii  ale  luminii  naturale  către

interior;
 numărul, natura, poziţia şi fiabilitatea corpurilor de iluminat funcţionale;

 transparenţa şi curăţirea elementelor vitrate.

Întocmit,
arh. MOLDOVAN Mihai
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